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I. JÓVÁHAGYÁSRA NEM KERÜLŐ MUNKARÉSZEK 

 
 

01. ELŐZMÉNYEK 
 

 Hévíz Város településrendezési eszközeinek jelen, 2018. évi 2. számú 

módosítása eredetileg két, önkormányzat által kezdeményezett indítványt 

tartalmazott, mely az előzetes tájékoztatási szakaszt követően módosult. 

Önkormányzat egy módosítási szándéktól visszalépett, ugyanakkor az előzetes 

véleményezési szakaszban beérkezett vélemények alapján, államigazgatási szerv 

adatszolgáltatása alapján, a lápterületetek pontosításának igénye merült fel. Előzőek 

alapján az eljárásban továbbra is két módosítási igény szerepel. 

Az Önkormányzat által kezdeményezett módosítás korábbi szabályozási állapot 

visszaállítását célozza. 

A hatályos településrendezési eszközök a 342/2015. (XII.31.) sz. határozattal 

elfogadott Településszerkezeti terv, valamint Hévíz Város Képviselő-testületének 

45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendelete a Helyi építési szabályzatról.  

 Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a hatályos településrendezési 

tervei módosításának szándékát, a 163/2018. (VII.20.) határozatával a 

településfejlesztési döntését meghozta (ld.: 1. számú melléklet).  

 A településrendezési eszközök módosítása során alkalmazandó partnerségi 

egyeztetés szabályait Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete 18/2018. 

(IV.26.) önkormányzati rendeletben rögzítette, melyet jelen eljárásban is alkalmazni 

kíván. 

 A módosítást Önkormányzat a településrendezési eszközök módosításának 

egyeztetési eljárását a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 

településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 

32.§-ban foglaltaknak alapján teljes eljárásként kívánja lefolytatni. 

Az első számú módosítás helyszíne a település közigazgatási határától számított 

200 m-nél közelebbi beépítésre szánt terület kivételes kijelölését tartalmazza, így 

2019. szeptember 19-én területrendezési hatósági eljárás lefolytatását 

kezdeményezte az Önkormányzat. A Zala Megyei Kormányhivatal Állami Főépítésze 

a térségi területfelhasználási engedélyt ZA/010/119-14/2019. számú határozatában 

megadta (2. számú melléklet).   

Önkormányzat megbízásából a módosítást az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft. 

készíti, Dr. Kovács Péter településtervező irányításával. 

 Jelen dokumentáció kidolgozásával, és megküldésével Hévíz Város 

Polgármestere megindítja a módosítás véleményezési szakaszát. 
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 01. 1 ELŐZETES TÁJÉKOZTATÁSI SZAKASZ 
 
Hévíz Város Önkormányzata a hatályos, vonatkozó jogszabályoknak 

megfelelően módosítási szándékáról az előzetes tájékoztatási szakaszban 
tájékoztatta az érintetteket. A beérkezett véleményeket az alábbi táblázat összesíti 
(leveleket lásd: 3. számú melléklet): 

 
 

Válaszlevelükben kifogással nem éltek, észrevételt nem tettek a következő 
érintettek: 

 

Előzetes véleményt adó szerv iktatószám Előzetes vélemény 

Baranya Megyei Kormányhivatal 
Hatósági Főosztály Bányászati 
Osztály 

PBK/108-
2/2019. 

Hévíz településrendezési eszközeinek 
tervezett módosítása nem érint külszíni 
termeléshez kialakított szilárdásvány 
bányászati bányatelket, korábban megvalósult 
földtani kutatások eredményeként az Állami 
Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon 
Nyilvántartásban összegzésre került szilárd 
ásványi nyersanyagvagyon előfordulást, 
szénhidrogén bányászati létesítményt és 
szánhidrogén szállítóvezetéket, az Országos 
Felszínmozgásos Kataszterben és a 
Bányafelügyelet rendelkezésre álló gravitációs 
tömegmozgásokat összegző 
nyilvántartásokban szereplő helyszínt, a 
Bányafelügyelet rendelkezésre álló 
nyilvántartások szerint olyan helyszínt, mely 
földtani veszélyforrások övezetébe tartozik. 

Budapest Főváros 
Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály 
Közegészségügyi Osztály I. 

BP/FNEF-
TKI/01190-
2/2019. 

Gyógytényező érintettsége nem áll fenn, 
véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 

Zala Megyei Kormányhivatal 
Zalaegerszegi Járási Hivatal 

ZAG/030/364-
5/2019 

Megállapítja, hogy a módosítások erdőt, vagy 
erdőgazdálkodási tevékenységet nem 
érintenek. így ellenük kifogást nem emel 

Nemzeti Média- és Hírközlési 
Hatóság Pécsi Hatósági Iroda 

CP/1110-
2/2019 

Kifogást nem emelt, az eljárásban részt kíván 
venni. Felhívja a figyelmet a szakterületét 
érintő jogszabályi előírások betartására. 

Cserszegtomaj Nagyközség 
Polgármestere 

111/304-
2/2019 

A tervezett módosítással egyetért, észrevételt 
nem tesz. 

Rezi Község Önkormányzata 
Képviselő-testülete 

Rez/85-3/2019. 

Nyilatkozik, hogy követelményeket nem 
támaszt,  az adott ágazatot érintő elhatározása 
nincs. Az eljárás további szakaszaiban nem 
kíván részt venni. 

Hévizi Turisztikai Nonprofit Kft.  A tervanyagban foglaltakkal egyetért. 
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Válaszlevelükben észrevételt tettek és/vagy tájékoztatást adtak a következő 
érintettek: 

Előzetes véleményt adó szerv iktatószám Előzetes vélemény 

Zala Megyei Kormányhivatal 
Kormánymegbízotti Kabinet 

Állami főépítész 

ZA/010/35-
2/2019. 

Kéri az Étv., településkép védelméről szóló 
Tv., OTrT, Balatoni Tv., a Kr. és OTÉK 
vonatkozó előírásainak figyelembe tartását. 

Tájékoztat az eljárás lefolytatásának 
szabályairól. 

Felhívja a figyelmet, hogy a közigazgatási 
határtól mért 200 m távolságon belül új 
beépítésre szánt terület kijelölése a Btv. 4/B. c) 
pontjának megfelelően kizárólag a 
településrendezési hatósági eljárásokról szóló 
Korm. rendelet szerinti területrendezési 
hatósági eljárás keretében végzett 
területrendezési hatásvizsgálat alátámasztása 
és indokoltsága esetén lehetséges. 

Zala Megyei Kormányhivatal 
Földhivatali Osztály Földmérési 
és Földügyi Osztály 

10005/2/2019. 

Termőföldet más célra csak kivételesen lehet 
felhasználni. A fejlesztési irányok 
kijelölésésénél figyelembe kell venni az érintett 
termőföld területek minőségét. 

A beépítésre szánt területek kijelölése 
lehetőség szerint a gyengébb minőségű 
termőföldeken a lehető legkisebb mértékű 
termőföld igénybevételével történjen. 

Figyelemmel kell lenni arra, hogy az 
egyeztetés tárgyát képző földrészletekkel 
szomszédos termőföldek megfelelő 
mezőgazdasági hasznosítását az övezeti 
átsorolás szerinti terület-felhasználás ne 
akadályozza. 

Az átlagosnál jobb minőségű termőföldet más 
célra hasznosítani csak időlegesen, illetőleg  
helyhez kötött igénybevétel céljából lehet. 

Az igénybevételt az indokolt szükségleteknek 
megfelelő legkisebb területre kell korlátozni. 

Külterületi termőföld belterületbe vonása iránti 
kérelmet kizárólag az önkormányzat 
terjeszthet elő. 

Belterületi, illetőleg beépítésre szánt terület 
felhasználásra kerülő területek folyamatosan, 
a településfejlesztés megvalósításától 
függően vonhatók a belterületbe. 

Tájékoztat a belterületbe vonás iránti kérelem 
elutasítási okairól, és az egyeztetési 
eljárásban történő kifogás emelés okairól. 

Tájékoztat a települést érintő termőföldek 
minőségi törzskönyvi dokumentumairól. 

Amennyiben a módosítás során termőföldet 
érintő változásokat irányoznak elő, úgy az 
eljárásban részt kíván venni. 
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Honvédelmi Minisztérium 
Hatósági Főosztály 

1182-3/2019/h. 

A város közigazgatási területén belül kijelölt 
tervezési területek az OTrT kiemelt fontosságú 
honvédelmi területét, vagy honvédelmi 
rendeltetésű ingatlant nem érint. 

Tájékoztat, hogy a Hévíz 1389/1 és 1389/2 
hrsz-ú ingatlanok közelében, a 1525 és 1526 
hrsz-ú ingatlanok alatt működik a Magyar 
Honvédség egyik egészégügyi létesítménye, 
ami az OTrT szerinti honvédelmi terület 
övezetébe sorolt. A létesítmény közvetlen 
környezetét érintő fejlesztési elképzelések és 
övezeti átsorolások esetén biztosítani kell a 
létesítmény zavartalan működését. A 
gazdasági terület átsorolást csak abban az 
esetben áll módjukban támogatni, ha a HÉSZ 
megfelelő garanciát biztosít  arra vonatkozóan, 
hogy a tervezési területen csak olyan 
beruházás valósítható meg, illetve tevékenyég 
folytatható, ami a honvédelmi egészségügyi 
létesítmény működésére negatív hatást nem 
gyakorol. 

Miniszterelnökség Építészeti és 
Építésügyi Helyettes Államtitkár 

KSZ-7/95/2 
(2019) 

Hévíz 1510/2 hrsz-ú ingatlanának 
örökségvédelmi érintettsége van: nyilvántartott 
régészeti lelőhely (Hévíz-domb lejtője). Az 1. 
és 2. számú módosító indítványban megjelölt 
ingatlanoknak nincs örökségvédelmi 
érintettsége, és a Balaton-felvidéki kultúrtáj 
várományos világörökségi területen kívül 
találhatók. Felhívja a figyelmet, hogy a 
nyilvántartott régészeti lelőhelyekkel 
kapcsolatos jogszabályokat és előírásokat be 
kell tartani. Az eljárás további szakaszaiban 
nem kíván részt venni. 

Balaton-felvidéki Nemzeti Park 
Igazgatóság 

137-7/2019. 

Tájékoztat az illetékességi jogszabályokról, 
valamint Hévíz város területén található 
fokozottan védett forrásbarlangokról és egyedi 
hatósági határozattal lehatárolt, és 
lehatárolásra váró ex lege védett lápokról. 

Tájékoztat a vonatkozó jogszabályokról. 

Mellékelten megküldi a településre vonatkozó 
természetvédelmi és táji értékek digitális 
adatszolgáltatását. 

Felhívja a figyelmet arra, hogy az 1. számú 
módosítási szándéka (buszpályaudvar 
számára fenntartott terület törlése) a település 
teljes szerkezetében és a védett területekre és 
értékekre vonatkozóan is jelentős, 
meghatározó módosítás. Szükséges vizsgálni 
a település egészének közlekedési és 
parkolási rendszerét, mely a térségi forgalmi út 
által közvetlenül elérhető településrész helyett 
a lápterületek szélére áthelyezett 
buszpályaudvarra terheli a teljes térségi 
forgalmat, valamint állandósíthatja a 
településen áthaladó forgalmat. 

Jelzi, hogy a védett TT területének, valamint a 
lápterületnek további igénybevételére már 
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nincs terület, valamint nem támogatható a 
település védett területeit átszelő, új átmenő 
forgalmi út kiépítése sem. A nyugati 
közlekedési felület megszüntetésével 
egyidejűleg a település egészének – a 
jogszabályokhoz és természeti értékekhez 
igazodó – felülvizsgálata szükséges a terv 
elkészítése során. 

Zala Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság, Igazgató 

37000-101-
1/2019. ált. 

Tájékoztat az iparbiztonsági-, polgári védelmi-
, és tűzvédelmi követelményekről. A 
véleményezési eljárásban részt kíván venni. 

Zala Megyei Kormányhivatal 
Műszaki Engedélyezési és 
Fogyasztóvédelmi Főosztály, 
Közlekedési és Útügyi Osztálya 

ZA-
05/ÚO/00074-
2/2019. 

Kéri, hogy a településrendezési tervek közúti 
közlekedési munkarészei és annak tartalmi 
követelményekre vonatkozó előírásai terjedjen 
ki a közutak helyének és területek pontos 
kijelölésésre és szabályozására. Az új utak 
helyigényét a távlati forgalmi igények alapján 
kell tervezni, melynek során figyelembe kell 
venni a szükséges keresztmetszeti elemeket, 
a közművek elhelyezését a vízelvezetés és az 
esetleges szükséges környezetvédelmi 
berendezések helyigényét is vizsgálni kell. 

A keresztmetszeti méretezést a meglévő utak 
esetén is el kell végezni, melyeket magasabb 
kategóriába sorolnak. 

Az országos közutak menti területek esetleges 
belterületbe vonásának, vagy fejlesztésének 
tervezésekor figyelembe kell venni az új utak 
védőtávolságát és távlati fejlesztési igényének 
helyszükségletét. 

Tájékoztat a településrendezési eszközök 
közlekedési javaslatának tartalmi 
követelményeiről. 

A tervezett utak esetében szükségesnek tartja 
a környezetvédelmi vizsgálatot és közlekedési 
javaslatra vonatkozó környezetvédelmi 
vélemény beszerzését. Amennyiben 
szabályozási terv is készül az érintett területre, 
úgy a közlekedési munkarészt jogosultsággal 
bíró szaktervezővel kell elkészíttetni. 

Zala Megyei Kormányhivatal 
Zalaegerszegi Járási Hivatal 

ZA-
05D/EU/125-
7/2019. 

Az 1. sz. módosító indítvány nyilvántartott 
régészeti lelőhelyet érint, de a módosítások 
kulturális örökségvédelmi érdekeket nem 
sértenek, ezért örökségvédelmi szempontból 
kifogást nem emel. 

A 2. sz. módosító indítvány nyilvántartott 
régészeti lelőhelyet, műemléket nem érint, 
ezért azok ellen örökségvédelmi szempontból 
kifogást nem emel. 

A 2. számú módosító indítvány az eljárásból törlésre került. 

Nyugat-dunántúli Vízügyi 
Igazgatóság 

0205-
017/2019. 

A módosítás vízgazdálkodási szempontból 
megfelelőnek tartja és elfogadja. Hévíz 
közigazgatási területe nagyvízi mederrel nem 
érintett, de belvízzel részben veszélyeztetett.  
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Zala Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Főosztály 

ZA/NEF/00166
-5/2019 

Tájékoztat az ivóvíz minőségi 
követelményeiről és az ellenőrzés rendjéről, a 
vízbázisok, valamint ivóvízellátást szolgáló vízi 
létesítmények védelméről, a 
hulladékgazdálkodási közszolgáltatás körébe 
tartozó hulladékkal kapcsolatos 
közegészségügyi követelményeiről, a 
villamosművek, valamint termelői, magán-és 
közvetlen vezetékek biztonsági övezetéről, a 
felszín alatti vizek védelméről, valamint OTÉK 
jogszabályainak előírásainak figyelembe 
vételéről. 

Zala Megyei Közgyűlés Elnöke T/37-2/2019 

Kéri a Zala megyei TrT, a megye 
területfejlesztési koncepciója, stratégiai 
programja, valamint integrált területi programja 
figyelembe vételét. 

 
 
 
02. A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS BEMUTATÁSA 
 

Hévíz Város településrendezési eszközeinek jelen, 2018. évi I. módosítása eredetileg 

két módosító indítványt tartalmazott, azonban az előzetes tájékoztatási szakasz 

lefolytatását követően a 2. számú indítvány törlésre került, valamint a Balaton-felvidéki 

Nemzeti Park Igazgatóság adatszolgáltatása alapján a lápterületek érintettségének 

felülvizsgálatára van szükség, mely a 3. számon megjelölt indítványban kerül 

megoldásra. A módosításokat maga Hévíz Város Önkormányzata kezdeményezte, a 

módosítások a korábbi szabályozási állapot visszaállítását, gazdasági terület 

kijelölését célozzák. 

Általánosságban elmondható, hogy a módosítás a kialakult használat, állapot szerinti 

szabályozás rögzítését célozza, mellyel nem változtatja meg a város kialakult fő 

szerkezetét, és infrastruktúra hálózatát, a módosítás várható környezeti hatása nem 

jelentős, és a település fejlesztési céljaival összhangban van. 

A módosítás érinti a településszerkezeti tervet. 

 

 A módosítás a hatályos településrendezési eszközökben már rögzített 

belterületi határ módosítását nem igényli, ugyanakkor újonnan beépítésre szánt terület 

kerül kijelölésre (közlekedési területből lakó és gazdasági terület), ennek megfelelően  

változik a terület-felhasználás és a szabályozási terven az övezeti jel, övezeti határ a 

módosítási helyszínen. A HÉSZ szöveges rendelkezéseinek módosítása nem 

szükséges. A település közlekedési hálózatának a főbb nyomvonalai nem változnak, 

a módosítás által generált változás az örökségvédelmi szempontokat érdemben nem 

befolyásolják. 

  

Előzőek alapján, jelen módosítás az alábbi módosítási elemet tartalmazza: 
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Módosító 
indítvány 
sorszáma 

A módosító indítvány rövid tartalma, helyszíne 

1 
Hévíz 1389/1 és 1389/2 hrsz-ú ingatlanok, és környezetük szabályozási 
felülvizsgálata a tervezett buszpályaudvar övezetének megszüntetése, és a 
korábbi gazdasági övezetbe visszasorolása érdekében 

2 
A Hévíz 069/7 és 069/8 hrsz ingatlanok a szomszédos kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági területbe sorolása   (az eljárásnak már nem része) 

3 
Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgáltatása alapján lápterületek 
felülvizsgálata 
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03. A MÓDOSÍTÁS RÉSZLETES BEMUTATÁSA 
 

A módosítások részletes bemutatását egységes táblázatban foglaljuk össze. 
mely részletesen bemutatja az egyes helyszíneken tervezett módosításokat, valamint 
a meglévő és a tervezett állapotokat, az alábbiak szerint: 

 

A tervezett módosításokat bemutató táblázat felépítése a következő: 
 

1. oldal: 
Bal oldala az információs sáv, az indítványra vonatkozó fontosabb adatokat 
tartalmazza, valamint az indítvány tartalmának, helyszínének rövid körülírását, és a 
módosítás leírását, bemutatását. 
Jobb oldala tartalmazza az átnézeti térképet, valamint a földhivatali alaptérkép 
kivonatát, mindkettőn megjelenik a módosítással érintett terület lehatárolása. 
 

2. oldal: 
Szerkezeti tervet is érintő módosításoknál a hatályos szerkezeti tervet, valamint a 
szerkezeti terv tervezett módosítását mutatja be. Amely indítvány szerkezeti tervet 
nem érint, ott ez az oldal értelemszerűen nem része a módosítást bemutató 
táblázatnak. 
 

3. oldal: 
A szabályozási terveket bemutató oldal. Tartalmazza a hatályos terv kivonatát, és a 
tervezett módosítást.  

Azokban az esetekben, ahol a módosítások tervi munkarészt nem érintenek (3. 
indítvány), az övezeti előírások rendelkezéseinek módosítására irányulnak, a táblázat 
feltöltése értelemszerűen módosul.  
 

  



Módosító 
indítvány 
sorszáma 

Indítvány helyszíne 
  

átnézeti térkép 

1. 

Vörösmarty Mihály utca – Lótusz 
virág utca – 072/205 és 072/206 

hrsz-ú közutak – 1377/2 és 
1377/1 hrsz-ú tervezett közút 

 

Indítvány rövid tartalma 

 

Hévíz 1389/1 és 1389/2 hrsz-ú ingatlanok, 
és környezetük szabályozási 
felülvizsgálata a tervezett buszpályaudvar 
övezetének megszüntetése, és a korábbi 
gazdasági övezetbe visszasorolása 
érdekében 
 

A módosítás leírása 

 

A 2017-ben készült rendezési tervek 

felülvizsgálata során az érintett terület a 

terveknek megfelelően új buszpályaudvar 

létesítését lehetővé tevő övezetbe került 

átsorolásra. A buszpályaudvar céljára ma 

már szükségtelen fenntartani a területet, 

így a terület hasznosítása érdekében a 

jelenlegi használat szerinti, és korábbi 

övezetnek megfelelő, nem zavaró hatású 

kereskedelmi és szolgáltató gazdasági 

övezetbe, illetve kertvárosias lakóterület 

övezetébe kerülnek visszasorolásra az 

érintett területek. 

 

Mivel új beépítésre szánt terület kerül 

kijelölésre, így a módosítás során 

gondoskodni kell a biológiai aktivitásérték 

visszapótlásáról. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

alaptérképi állapot 

 



 

Hatályos szerkezeti terv 

 

Tervezett szerkezeti terv 

 



 

Hatályos szabályozási terv 

 

Tervezett szabályozási terv 

 



Módosító 
indítvány 
sorszáma 

Indítvány helyszíne 
  

átnézeti térkép 

3/A. 
015/2 hrsz-ú vízgazdálkodási 

terület 

 

Indítvány rövid tartalma 

 

Balaton-felvidéki Nemzeti Park 
adatszolgáltatása alapján lápterületek  
 

A módosítás leírása 

 

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park előzetes 

véleményezési levelében 

adatszolgáltatást nyújtott a településre 

vonatkozó természetvédelmi és táji 

értékekről. 

A hatályos településrendezési tervek a 

lápterületek tekintetében eltérést mutatnak 

a 070/102, 070/103, 070/144 hrsz-ú 

ingatlanok tekintetében, ahol érintettség 

nem áll fenn, ellenben az Öregberek-

csatorna (015/2 hrsz.) területén 

ábrázolásra került az ex lege védett 

lápterületi érintettség. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

alaptérképi állapot 

 
 

  



 

 

 

Hatályos szerkezeti terv Tervezett szerkezeti terv 

 
 



 

 

Hatályos szabályozási terv Tervezett szabályozási terv 

 

 



Módosító 
indítvány 
sorszáma 

Indítvány helyszíne 
  

átnézeti térkép 

3/B. 
Szent András utca – 071 hrsz-ú 
közút – 070/98 hrsz-ú közút – 

760-as út 

 

Indítvány rövid tartalma 

 

Balaton-felvidéki Nemzeti Park 
adatszolgáltatása alapján lápterületek  
 

A módosítás leírása 

 
A Balaton-felvidéki Nemzeti Park előzetes 

véleményezési levelében adatszolgáltatást 

nyújtott a településre vonatkozó 

természetvédelmi és táji értékekről.  

A hatályos településrendezési tervek a 

lápterületek tekintetében eltérést mutatnak a 

070/102, 070/103, 070/144 hrsz-ú ingatlanok 

tekintetében, ahol érintettség nem áll fenn, 

ellenben az Öregberek-csatorna (015/2 hrsz.) 

területén ábrázolásra került az ex lege védett 

lápterületi érintettség. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

alaptérképi állapot 

 
 



 

 

Hatályos szerkezeti terv 

 

Tervezett szerkezeti terv 

 



 

Hatályos szabályozási terv 

 

Tervezett szabályozási terv 
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04. HELYSZÍNI VIZSGÁLATOK, LÉGIFOTÓK 
 

Településrendezési tervezésnél különösen fontosnak tartjuk a tervezési helyszín 

pontos ismeretét. Számos körülmény csakis a helyszínen érzékelhető. A 

módosítással érintett helyszínek többségénél részletes helyszíni vizsgálatokat is 

végeztünk.   

Napjaink technikai fejlettsége lehetővé teszi, hogy a módosítással érintett egyes 

területeket már madártávlatból is megtekinthetjük. Ez a lehetőség is tartalmazhat a 

tervezésre kiható információkat, vagy segíthet a kialakult állapot megértésében.  
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1 sz. módosítás 

Hévíz 1389/1 és 1389/2 hrsz-ú ingatlanok, és környezetük 
szabályozási felülvizsgálata a tervezett buszpályaudvar 
övezetének megszüntetése, és a korábbi gazdasági övezetbe 
visszasorolása érdekében 

 

 
05. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

 

5.1. Közlekedés 
 

Jelen módosítási eljárás 1. számú indítványa érint közlekedési területet. A 

tervezett közlekedési terület tervezett egyik buszpályaudvar helyszíne) a valóságban 

még nem került kialakításra. A módosítás célja a településrendezési terven tervezett 

buszpályaudvar indokoltságának megszűnésével, a korábbi rendezési terveken 

terveken szereplő gazdasági terület visszaállítása, a terület közlekedési célú 

fenntartása szükségtelenné vált.  

 Hévíz városban a helyközi és egyúttal a helyi autóbusz forgalmat biztosító 

Autóbuszállomás évtizedek óta a városközpontban, a sétáló övezetet alkotó sétáló 

utcák mellett a Kölcsey téren található. A buszállomás a Hévízi Tófürdő északi 

bejáratánál helyezkedik el, ahol vastag tőzegláp rétegre települt. Az épület lábazata 

tanúskodik arról, hogy az elmúlt évtizedekben az Autóbuszállomás burkolata mintegy 

30-40 cm-t süllyedt, ez a nem teherbíró és védett altalaj jellegzetes viselkedésének, 

összenyomódásának következménye. 

 

Hévíz Város Önkormányzata a tudatos környezet- és természetvédelmi 

gondolkodásának köszönhetően évek óta tervezi a közösségi közlekedés 

ésszerűsítését. Ez a helyi járati autóbuszforgalom teljes átszervezésével indult, ami 

azt jelenti, hogy a jelenlegi helyi járati fordák megújítását követően új útvonalak és új 
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fordák vannak kijelölve, és a helyi járati útvonalakon a szükséges létesítmények 

kiépítése is megtörtént. Ezek az új létesítmények a Nagyparkoló szomszédságában 

létesült Helyi járati központ, valamint a helyi járati útvonalakon kiépített korszerű 

megállóhelyek. A helyi járati buszközlekedés következő szintén környezettudatos 

lépése olyan személyszállító eszközök beszerzése, amely megfelel a jelenlegi 

innovációs törekvéseknek, elektromos hajtással rendelkeznek, ebből adódóan 

rendkívül környezetkímélők. 

Ezen intézkedések eredményeként máris csökkent a belvárosban lévő védett 

Gyógyfürdő tó környezeti terhelése. 

 

Következő intézkedésként a Hévíz Város Önkormányzata elindította a 

városközpontban lévő Autóbuszállomás áthelyezését. A cél a kétpólusú közösségi 

közlekedés megszervezése, melynek eredményeként az első lépésként a fent leírt új 

Helyi járati fordák kialakítása és a Helyi járati központ megépítése történt meg. Ebben 

az elképzelésben az Autóbuszállomás kiköltöztetése szerepelt a városi 760 sz. 

elkerülő út mellé. Ehhez a Rendezési tervi szabályozási eszközök is elfogadása is 

megtörtént. Elkészült az új Autóbuszállomás terv, melyek alapján elindult a 

beruházáshoz szükséges területszerzés. A területszerzés során a tulajdonosi 

szándékok lehetetlenné tették az Autóbuszállomás megvalósítását, valamint 

lehetetlenné tették a térség normális ingatlanpiaci mozgását, megakadályozva ezzel a 

szabályos ingatlan gazdálkodást. 

Ezek az akadályok meghiúsították az Autóbuszállomás rendezési terv szerinti 

területen történő megvalósítását. 

 

Hévíz Város Önkormányzata időközben elkészíttette a településközpont 

fejlesztési tervét, amiben az elköltöző jelenlegi Autóbuszállomás helyén esztétikus 

városközpontot kíván kialakítani. Elkészült és elindult a Zöld város program keretében 

a Nagyparkoló felújítása. Elkészült a Széchenyi utca felújítása, forgalomcsillapítása. 

Ezek következtében a városközpont kitágult a Gyógyfürdő északi bejárata és a Helyi 

járati központ között olyan gyalogos tengely (sétány) alakul ki, amely azt eredményezi, 

hogy a Helyi járati központ a településközpont részeként megfelelő helyet biztosítana 

nem csak a helyi járati autóbusz forgalomnak, hanem a helyközi közösségi 

közlekedésnek is. El is készült a Helyi járati Központ bővítésének terve. A Helyi járati 

központ szomszédságában lápterület helyezkedik el. A lápterület igénybevétele 

érdekében Előzetes Környezetvédelmi Dokumentáció tárta fel az igénybevétel 

kockázatait. Az EVD átvizsgálása után a Kormányhivatal a terület felhasználást 

Autóbuszállomás céljára megfelelőnek találta. A lápterület védelme érdekében 

geocellás töltésalapozás készül, amely a talajban lévő vízmozgás változatlanul 

hagyása mellett lehetővé teszi teherbíró földmű kialakítását, amelyre az 

Autóbuszállomás burkolata megépíthető. Az Autóbuszállomás megközelítése a 7332 

j. országos közúton kiépített járműosztályozós csomópontból a meglévő (Flaviusig 

vezető) bekötőúton keresztül biztosított. 
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Hévíz Város Önkormányzata a városban tervezett fejlesztéseit környezet- és 

természettudatos gondolkodásának megfelelően tervezi. Az Autóbuszállomás 

elhelyezése érdekében folytatott többéves kitartó munka eredményeképpen a 

meglévő Helyi járati központ bővítésével olyan megoldást találtak, ami figyelembe 

veszi a közösségi közlekedés szereplőinek érdekeit, az úthálózat fejlesztők igényeit, 

és a környezetvédelmi és természetvédelmi szempontokat. 

 
5.2. Közműellátás 
 

Az 1. számú módosítás során a hatályos állapotnak megfelelő szabályozási 

környezet kerül rögzítésre, és megszüntetésre kerül a buszpályaudvar létesítését 

célzó övezet, a terület gazdasági területbe kerül. Mivel az érintett 1389/2 hrsz-ú terület 

jelenleg is beépített, így közműellátást tekintve nem eredményez olyan változást, 

amelynek eredményeként a rendelkezésre álló közlekedési és közműterület 

bővítésének igénye felmerülne.  
 
 

 
1. számú módosítási indítvány közműtérképe 

forrás: ekozmu.e-epites.hu 

5.3. Táj-és természetvédelem, zöldterületek 
 

Jelen módosítási eljárásában az 1. módosítási helyszínen egyedi, vagy területi 

védelem alatt álló természeti értéket érintő érintettéség nem áll fenn. A módosítás új 

értéket nem tártak fel. 

A 3. módosítás a BFNPI által küldött adatszolgáltatás alapján pontosítja a a 

terveken lápterületeket. E módosítás egyéb változást nem tartalmaz. 

A módosításnak egyéb táji, természetvédelmi, zöldterületi vonatkozása nincs.  
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5.4. Örökségvédelem 
 

Az 1. sz. módosító indítvány nyilvántartott régészeti lelőhelyet érint, de a 
módosítások kulturális örökségvédelmi érdekeket nem sértenek. A módosítás során 
a tényleges területhasználat nem változik, csak a szabályozási terven jelölt 
területfelhasználás igazodik a hatályos állapothoz.  

A módosításnak az egyedi, vagy területi kulturális értéket érintő negatív hatása 
nem mutatható ki. A beépítési mód pontosítása segíti az építési beavatkozások 
illeszkedő kialakítását. 

 
5.6. Biológiai aktivitásérték 
 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. §(3) 
bekezdés b) pontja értelmében, újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével 
egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az 
átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet. 
 

Jelen  eljárásban foglalt módosítások során, újonnan beépítésre szánt terület kijelölése 
a 1. számú módosítás során történik, így biológiai aktivitás érték számítást kell 
végezni: 
 
Az 1. számú indítvány biológiai aktivitásérték számítását az alábbi táblázat  

JELENLEGI ÁLLAPOT 

TERÜLETHASZNÁLAT 
TERÜLET 

NAGYSÁG (ha) 
ÉRTÉK 

MUTATÓ 
AKTIVITÁS 

ÉRTÉK 

Közlekedési és közműterület (Köu) 1,3903 0,6 0,8342 

ÖSSZESEN: 1,3903  0,8342 

 

TERVEZETT ÁLLAPOT 

TERÜLETHASZNÁLAT 
TERÜLET 

NAGYSÁG (ha) 
ÉRTÉK 

MUTATÓ 
AKTIVITÁS 

ÉRTÉK 

Kertvárosi lakóterület (Lke) 1,0007 2,7 2,7019 

Háromszintű növényzet 0,0488 7 0,3416 

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz) 0,3408 0,4 0,1363 

ÖSSZESEN: 1,3903  3,1798 

A módosítással a terület biológiai aktivitásértéke növekszik: 2,3456 

 
A biológiai aktivitásérték számítás eredménye azt mutatja, hogy a változás utáni állapot 

aktivitásértéke meghaladja a változás előtti állapotot, az aktív területek aránya nő (2,3456). 
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06. KÖRNYEZETALAKÍTÁS 

 

6.1. A környezeti értékelés kidolgozásának folyamata 

6.1.1. Előzmények 

Az 5T Építészeti és Városfejlesztési Kft., Dr. Kovács Péter irányító tervező vezetésével állítja 

össze HÉVÍZ VÁROS településrendezési eszközei 2019. évi módosításához szükséges 

egyeztetési dokumentációt a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiával és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezés sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 2012. évi 

Kormányrendelet) szerint. 

Az épített környezet alakításáról szóló 1997. évi LXXVIII. törvény, az országos 

településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Kormányrendelet és 

a többször módosított, a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. 

törvény, valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 

11.) Korm. rendelet szerint „a település egészére készülő településszerkezeti terv, helyi építési 

szabályzat és szabályozási terv” esetén minden esetben környezeti vizsgálat készítése 

szükséges.  

A települések egyes részeinek településszerkezeti és szabályozási tervei kidolgozásakor, 

módosításakor a környezetre gyakorolt jelentős hatás(-ok) figyelembevételével dönt a 

döntéshozó, illetve a környezetvédelmi, természetvédelmi, valamint a vízügyi hatóság a 

környezeti értékelés elvégzésének szükségességéről. A környezetvédelmi és vízügyi hatóság 

nem igényelte a környezeti értékelés elkészítését. A Balaton-felvidéki Nemzeti park 

igazgatóság a közlekedési kapcsolatok feltételezett változására tekintettel igényelte a 

környezeti értékelés elvégzését az 1. számú módosítás esetén. 

Tekintettel, arra, hogy az előzetes vizsgálat szerint jelentős környezetterhelő hatás változása 

nem prognosztizálható az indítványok alapján, így – a fejlesztésekre fókuszáló - célirányos 

környezeti értékelés elkészítése mellett döntött a döntéshozó Önkormányzat. 

A környezeti értékelés elkészítése a tervezési folyamat szerves részét képezi.  

6.1.2. A környezetalakítási, környezetvédelmi munkarész módszertana 

Az általános követelmények figyelembe vételével a tervezési feladat sajátosságait szem előtt 

tartva a vizsgálat általános szempontjait a következők szerint rögzíthető. 

– A helyzetfeltárás keretében történik a környezeti alapállapot és a jellemző 

környezetterhelések vizsgálata a hatályos előírások, követelmények tükrében. A 

vizsgálatok során megállapításra kerül a településrendezés eszközeivel való elvárt 

intézkedések köre és egyéb környezetvédelmet érintő javaslatok. 

– A tervezési folyamat követi a 2012. évi Kormányrendelet szerinti helyzetelemzés és a 

helyzetértékelés az 1997. évi LXXVIII. törvényben meghatározott településrendezési 

tervezési folyamatot, nevezetesen az önkormányzat által határozatban elfogadott 

településfejlesztési koncepció alapján a szerkezeti terv módosítása előkészítését, majd a 

továbbtervezés során a szabályozási terv és a helyi építési szabályzat kimunkálását. 
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A településrendezési terveket államigazgatási eljárásban történő egyeztetés és a 

lakosság, valamint civil szervezetek tájékoztatása, bevonása után a képviselőtestület 

önkormányzati rendeletben hirdeti ki.  

– A környezeti értékelés során az államigazgatási szervek, az érintett lakosság, és a civil 

szervezetek módosíthatják, javíthatják a terv minőségét, melyet a szakági tervezők 

integrálnak az egyes dokumentumokba. Ezért szükséges az államigazgatási szervek 

érdemi véleményének a megismerése is. 

– Az egyeztetési folyamatban esetleg bekövetkező véleményeltéréseket egyeztető tárgyalás 

keretében – kompromisszumra törekedve – kell tisztázni. A tervet készíttető 

önkormányzat, illetve a tervező az eltérő vélemények fenntartása esetén indokolni köteles 

döntését. 

– A környezeti értékelés készítésénél az önkormányzat meglévő és környezetvédelmet 

érintő, terület-felhasználásra hatással bíró tervei, statisztikai és környezetterheléssel 

összefüggő adatok, helyszíni ellenőrző vizsgálatok tapasztalatai, az államigazgatási 

szervek és közüzemi szervek adatszolgáltatásai, véleményei vehetők figyelembe. 

– A tervkészítésre, rendelkezésre álló időszak nem teszi lehetővé kutatások, ciklusok 

monitorizálását, így ezek bizonytalanságával készíthetők el a településrendezési 

eszközök. 

6.1.3. A környezetalakítási, környezetvédelmi munkarész tematikája 

A településrendezési terv készítői a jogszabályi követelményeknek, a megfelelő megrendelői 

akarattal egyezően készítették el a környezetalakítási és környezetvédelmi munkarészt, a terv 

dokumentálásakor, szerkesztésekor figyelembe vették a környezeti értékelés általános 

követelményeit. 

A környezeti értékelés általános tartalmi követelményeit a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. sz. 

melléklete tartalmazza, amely a 2012. évi Kormányrendelet 2. sz. melléklete 

figyelembevételével alkalmazható a településrendezési eszközök kidolgozása során. 

A településszerkezeti és szabályozási tervek, valamint a helyi építési szabályok készítésével 

szemben támasztott követelmények figyelembe vételével, a fent rögzített általános 

módszertan alapján a környezeti értékelés részletes tematikája a következők szerint 

rögzíthető. 

1. A környezeti értékelés kidolgozási folyamata  

Előzmények, módszertan, tematika tartalma, a településrendezési tervek más részeihez 

való kapcsolódása, a kidolgozás egyéb szempontjai. 

2. A településrendezési tervek célja és tartalma 

A településfejlesztési elképzelések és tervek rövid ismertetése, a településrendezési terv 

összefüggése más tervekkel, programokkal. 

3. A környezeti hatások értékelése, helyzetfeltárás, helyzetelemzés 

3.1. A rendezési tervek készítése során figyelembe vett tervek és programok 

3.2. A környezeti állapot értékelése és a rendezési tervek készítése során figyelembe vett 

meglévő környezethasználatok követelményei. 
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4. A településrendezési tervek alkalmazása esetén várható környezetet érő hatások 

4.1. A településrendezési terv összevetése az országosan és helyi szinten elvárható 

környezet- és természetvédelmi célokkal, követelményekkel 

4.2. A környezetet érintő hatások előrejelzése, helyzetértékelés és alátámasztó javaslat 

5. Javaslat a településrendezési tervekhez kapcsolódó önkormányzati intézkedésekre, 

monitorizálásra 

6. Összefoglalás 

6.1.4. A környezeti vizsgálat településrendezési tervek más részeihez való 

kapcsolódása 

A vizsgálaton alapuló környezeti értékelés mind a települési szerkezeti tervet, mind a 

szabályozási tervet megalapozó, elhagyhatatlan tervrészlete és kiemelt szerepkörű a 

környezetkímélő építések helyi rendjének, szabályozásainak kialakításában. 

Településszerkezeti terv az a településrendezési terv, amely meghatározza a település 

alakításának, védelmének lehetőségeit és fejlesztési irányait, ennek megfelelően az egyes 

területrészek felhasználási módját, a település működéséhez szükséges műszaki 

infrastruktúra elemeinek a település szerkezetét meghatározó térbeli kialakítását és 

elrendezését. 

Az építés helyi rendjének biztosítása érdekében a települési önkormányzatnak az országos 

szabályoknak megfelelően, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a település 

közigazgatási területének felhasználásával és beépítésével, továbbá a környezet természeti, 

táji és épített értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fűződő sajátos helyi 

követelményeket, jogokat és kötelezettségeket helyi építési szabályzatban kell megállapítania. 

A fentiek alapján megállapítható, hogy a környezeti értékelés a településrendezési eszközök 

megalapozója, az eredmények szervesen beépülnek és meghatározói a településrendezési 

terveknek, illetve a helyi építési szabályzatoknak. 

6.1.5. A kidolgozás egyéb szempontjai 

A környezeti értékelés készítésekor, a környezetalakítási munkarész kidolgozásakor feltétlen 

figyelembe kell venni a tervek érvényességének időkorlátait is, valamint a magasabb szintű 

tervek (országos, megyei) hatályos követelményrendszerét. 

A településszerkezeti tervet a települési önkormányzatnak legalább tízévenként felül kell 

vizsgálnia, és szükség esetén a terv módosításáról vagy új terv elkészítéséről kell 

gondoskodnia. A megváltozott országos és megyei területrendezési tervek is indukálják a 

felülvizsgálat elvégzését. 

A helyi építési szabályzatnak és a szabályozási tervnek a jóváhagyott településszerkezeti 

tervvel összhangban kell lennie, eltérés szükségessége esetén a településszerkezeti tervet 

előzetesen módosítani kell. 

A követelményeknek megfelelően tehát a környezeti értékelést is tízéves időintervallumra 

szükséges meghatározni, melynek jelenleg hat év felett a környezetvédelmi tervi ellátottságok 

hiányában gyengeségek várhatók. 
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Különös figyelmet érdemel az Országos Területrendezési Terv (OTRT) és az azzal 

harmonizált a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének elfogadásáról és 

Területrendezési Szabályzatának megállapításáról szóló 2013. évi XLVII. törvényben (Balaton 

törvény) foglaltak figyelembevétele.  

Az OTRT-hez és a Balaton törvényhez készített stratégiai környezeti értékelés a város és 

térsége infrastruktúra hálózat tervei kialakítását meghatározta, így ezekhez kell alkalmazkodni 

a településrendezési eszközök készítése során. 

 

6.2. A településrendezési tervek célja és tartalma 

6.2.1. A településfejlesztési célok, elképzelések 

A terület- és településrendezési tervezés célja, hogy a társadalmi-gazdasági igényeket 

szolgáló új terület-felhasználási módok javítsanak a társadalom életkörülményein, a 

fenntartható fejlődés, pedig megkívánja, hogy mindez a meglévő nemkívánatos környezeti 

állapotokon való javítással történjen. 

Hévíz Város településrendezési eszközei módosítása a környezetalakítási és 

környezetvédelmi vizsgálatának a fő célja – a tervezési folyamat szerves részeként – az 

elgondolások és a tervjavaslatok alternatívái környezeti hatásainak módszeres elemzése 

annak érdekében, hogy a rendezési terv és így a területek fejlesztése környezetbarát legyen. 

A terv készítése során így figyelembevételre került, hogy a településen megvalósítható 

létesítmények és azok funkciói, valamint az infrastruktúra kialakítása, a fejlesztések révén a 

környezethasználat úgy legyen szervezhető és végezhető, hogy 

– a legkisebb mértékű környezetterhelést és igénybevételt idézze elő; 

– megelőzhető legyen a környezetszennyezés; 

– kizárja a környezetkárosítást. 

A környezethasználatot az elővigyázatosság elvének figyelembevételével, a környezeti 

elemek kíméletével, takarékos használatával, továbbá a zavaró hatások (zaj, 

hulladékkeletkezés) elleni védelemmel kell megvalósítani. 

6.2.2. A település közigazgatási területén kialakult, illetve tervezett terület-

felhasználásának ismertetése 

Hévíz Város 2019. évi településrendezési eszközei módosítása a következő: 

1./ Hévíz 1389/1 és 1389/2 hrsz-ú ingatlanok, és környezetük szabályozási 

felülvizsgálata a tervezett buszpályaudvar övezetének megszüntetése, és a korábbi 

gazdasági övezetbe visszasorolása érdekében. 

6.2.3. A településrendezési terv összefüggése más tervekkel, programokkal 

A település fejlődése, „működése” is hatással van a környező tájra, módosíthatja, 

változtathatja annak elemeit. 

A települési eredetű környezetszennyezés, levegőszennyezés, szennyvíz- és hulladék-

elhelyezés, a település közlekedési struktúrája, a létesítmények parkolási lehetőségei 

közvetlenül befolyásolják a település és környéke környezeti minőségét.  
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A településkörnyék a helyi adottságoktól függően többé-kevésbé sajátos konfliktusterület, 

amelynek fejlesztése, rendezése az országos közúthálózat-fejlesztéssel és a település 

érdekeivel összhangban, együttesen történhet. 

A települési környezet minőségét a későbbiekben bemutatott föld-, víz-, levegőtisztaság-

védelem, valamint a jelentős hatások (zajterhelés, hulladékok) elleni védelem koordinált 

érdekei együttesen határozzák meg. 

A környezeti elemek védelme és a jelentős hatások elleni védelem, valamint a település 

működésének, működtetésének összehangolt tevékenysége túlmutat a helyi építési 

szabályzat elkészítésének keretein. 

A környezet védelmét is szolgáló fejlesztési program különösen nagy súllyal jelentkezhet a 

település életében és az önkormányzatok feladatainak ellátásában.  

Az építésügyi igazgatás feltételeinek biztosítása, a településüzemeltetés, a vállalkozási 

tevékenység támogatása, a költségvetés nehézségeiből adódó konfliktusok kezelése és az 

életkörülmények javítását szolgáló intézkedések, valamint a nem kívánatos környezeti 

állapotokon való javítás érdekében a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. 

évi LIII. törvényben megfogalmazottak szerint kell felülvizsgálni a környezetvédelmi 

programot.  

A hivatkozott törvény alapján a települési környezetvédelmi programot a Nemzeti 

Környezetvédelmi Programmal, a rendezési tervekkel összhangban kell kialakítani, melyben 

természetesen szerepelnek az építésügyi igazgatásra vonatkozó intézkedések és az 

üzemeltetéssel kapcsolatos projektek is.  

A környezetvédelmi jogszabályok jelentős módosulása, a feladat- és hatáskörök változása 

miatt célszerű a program folyamatos aktualizálása, mely szerint időszakonként, de legalább 

kétévente felül kell vizsgálni és a végrehajthatóság érdekében módosítást, kell alkalmazni. 

 

6.3. A környezeti hatások értékelése 

6.3.1. A rendezési tervek készítése során figyelembe vett tervek és programok 

A rendezési tervek készítése során elsősorban a következő tervek és programok lettek 

figyelembe véve. 

A településfejlesztési tervek környezeti értékelésének készítése során elsősorban a 

következő tervek és programok, illetve előzetes vélemények lettek figyelembe véve:  

 Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének elfogadásáról és a 

Balatoni Területrendezési Szabályzat megállapításáról szóló 2000. évi CXII. 

törvény  

 Somogy Megye Területrendezési Terve  

 Nemzeti Környezetvédelmi Program 2014 - 2020  

 Országos Hulladékgazdálkodási Terv  

 Egyéb anyagi jogi jogszabályok  

 Természetvédelmi Információs Rendszer (TIR)  
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 Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság 137-7/2019. iktató számú 

tájékoztatása  

6.3.2. A környezeti állapot értékelése és a rendezési tervek készítése során figyelembe 

vett környezethasználatok 

A hatályos jogszabályok követelményei szerint a környezetvédelmi szempontokat a 

területrendezés során érvényre kell juttatni. 

A területfejlesztés, területrendezés környezetvédelemmel kapcsolatos igényeinek 

megfogalmazásához alapvetően a következők vizsgálata szükséges: 

– a meglévő települési környezet jelenlegi állapotának értékelése, a jellemző 

környezetterhelések elemzése, 

– a vonatkozó követelmények, szabályozási előírások ismertetése. 

6.3.2.1. A talaj- és a vizek védelme 

Talaj- és vízvédelmi követelmények 

A föld védelme kiterjed a föld felszínére és a felszín alatti rétegeire, a talajra, a kőzetekre és 

az ásványokra, ezek természetes és átmeneti formáira és folyamataira. A védelemnek 

magában kell foglalnia a talaj termőképessége, szerkezete, víz- és levegőháztartása, valamint 

élővilága védelmét is.  

A föld felszínén, vagy a földben olyan tevékenységek folytathatók, ott csak olyan anyagok 

helyezhetők el, amelyek a föld mennyiségét, minőségét és folyamatait, a környezeti elemeket 

nem szennyezik, károsítják. 

A termőföldön történő beruházásokat úgy kell megtervezni, hogy a létesítmények elhelyezése 

a környező területeken a talajvédő gazdálkodás feltételeit ne akadályozza. 

Újabb területek belterületbe vonása, a termőföldön történő beruházások a környező 

területeken a talajvédő gazdálkodás feltételeit nem ronthatják, nem csökkenthetik a meglévő 

talajvédelmi létesítmények működőképességét.  

A beruházások megvalósítása és üzemeltetése során a termőföldről szóló jogszabályban 

foglaltaknak megfelelően kell eljárni. Az előírásokat a termőföld védelméről szóló 2007. évi 

CXXIX. törvény határozza meg. 

A térség domborzati és egyéb viszonyai alapján meghatározott munkák és kötelezettségek 

egy részéhez a Zala Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági, Növény- és 

Talajvédelmi Főosztály Növény- és Talajvédelmi Osztálya, mint talajvédelmi hatóság 

engedélye szükséges a következő esetekben a törvény szerint: 

 erózió elleni talajvédelmi beavatkozások, ha a talajművelési eljárásokkal, termesztett 

növények szakszerű területi elhelyezésével, a gyep-, cserje- és erdősávok 

létesítésével kellőképpen nem lehetséges az erózió ellen megóvni a termőföldet, 

 a növények által kivont, a kilúgozás által eltávozott kalcium mennyiségének pótlására, 

a talaj savanyúsági viszonyainak megszüntetésére, továbbá a savanyító hatású légköri 

ülepedés semlegesítése céljából történő meszezés, 

 szikesedés elleni talajjavítás, 
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 homoktalajok javítása, 

 tereprendezés a felszín hullámosságának és az egyenetlen terepalakulatok 

megszüntetésének érdekében, 

 mélyforgatás, ha azt a talajviszonyok indokolják, 

 szennyvíz, szennyvíziszap és egyéb nem veszélyes hulladékok termőföldön történő 

elhelyezése, 

 hígtrágya kijuttatása termőföldre. 

A talajerő-utánpótlásnál figyelembe kell venni a település adottságait. A település 

nitrátérzékeny területen fekszik, így be kell tartani a vizek mezőgazdasági eredetű 

nitrátszennyezésének megelőzése, csökkentése érdekében a 27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet 

előírásait és érvényesíteni kell az 59/2008. (IV. 29.) FVM rendeletben rögzített „helyes 

mezőgazdasági gyakorlat” szabályait. 

Az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységekkel kapcsolatos 

engedélyezési eljárások közül, ha az építési tevékenység 

a) felszínmozgás-veszélyes, illetve bányászati tevékenységgel érintett területen valósul meg; 

vagy 

b) nyomvonaljellegű kőolaj- és földgázbányászati létesítmény, szállítóvezeték, elosztóvezeték, 

célvezeték, valamint egyéb gáz és gáztermék vezeték biztonsági övezetében valósul meg, és 

az építtető az üzemeltetőnek a bányászatról szóló 1993. évi XLVIII. törvény végrehajtásáról 

szóló 203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet 19/A. § (8) bekezdése szerint egyetértésének 

megtagadását vagy az üzemeltető által a 19/A. § (10) bekezdése alapján az egyetértés 

megadásához szabott feltételeket sérelmesnek tartja. 

Az a) pont esetében az építési engedély iránti kérelem földtani szempontú 

megalapozottságának vizsgálata. 

A b) pont esetében annak megállapítása, hogy az üzemeltető nyilatkozatában foglalt feltételek 

vagy a hozzájárulás megtagadása a gázipari tevékenységgel kapcsolatos létesítmény 

rendeltetésszerű használatával és védelmével kapcsolatos jogszabályi rendelkezéseknek 

megfelelő-e. 

A bányászati tevékenység és az ásványvagyon-gazdálkodás követelményeit a bányászatról 

szóló 1993. évi XLVIII. törvény és a végrehajtásáról szóló 203/1998. (XII. 19.) Korm. rendelet 

tartalmazza. 

A vizek védelme a felszíni és felszín alatti vizekre és azok készleteire terjed ki. A környezet 

igénybevétele – így különösen a vízviszonyokba történő beavatkozások - esetén biztosítani 

kell, hogy a víz, mint tájalkotó tényező fennmaradjon, a vízi és víz közeli élővilág 

fennmaradásához szükséges feltételek, valamint a vizek hasznosíthatóságát elősegítő 

körülmények ne romoljanak. 

Hévíz Város közigazgatási területe a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny 

területeken lévő települések besorolásáról szóló 7/2005. (III. 1.) KvVM rendelettel módosított 

27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint a felszín alatti víz szempontjából fokozottan érzékeny 

és a Hévízi tó sérülékenységére tekintettel kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-

védelmi területen fekvő település.  
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A felszín alatti vizek minőségének védelme érdekében a kockázatos szennyezőanyagok 

elhelyezése, továbbá a felszín alatti vízbe történő közvetlen és közvetett bevezetése tilos, 

illetve a létesítési engedélyezés során megállapított feltételek szerint – engedély alapján - 

történhet. 

A földtani közeg és megvalósulása esetén a felszín alatti vízszennyezéssel szembeni 

védelméhez szükséges határértékeket be kell tartani. 

A földtani közeg és a felszín alatti vízszennyezéssel szembeni védelméhez szükséges 

határértékekről és a szennyezések méréséről szóló 6/2006. (IV. 14.) KvVM-EüM-FVM 

együttes rendelet követelményei határozzák meg a határértékeket. 

 

Élővízbe és a közcsatorna-hálózatba bocsátott szennyvíz vagy folyékony hulladék esetén a 

szennyezőanyag tartalomra vonatkozó határértékeket, küszöbértékeket be kell tartani. a 

felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló, módosított 220/2004. (VII. 21.) Korm. 

rendelet és a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és 

alkalmazásuk egyes szabályairól szóló 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint. 

A település szennyvízcsatorna hálózat fejlesztésénél a határértékek betartása kiemelt 

szempont. 

A vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvényt, melynek 28. § (1) bekezdése szerint vízjogi 

engedély szükséges – jogszabályban meghatározott kivételektől eltekintve – vízimunka 

elvégzéséhez, illetve vízilétesítmény megépítéséhez, átalakításához és megszüntetéséhez 

(létesítési engedély), továbbá annak használatba vételéhez, üzemeltetéséhez, valamint 

minden vízhasználathoz (üzemeltetési engedély) figyelembe kell venni. 

A nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek 

használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv 

készítésének rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. (III. 14.) Korm. 

rendelet előírásait a parti sávra és a veszélyeztetett területeket érintő módosításoknál 

figyelembe kell venni. 

A beruházási programok megvalósítása során, új kút fúrásakor, szennyvíz-előkezelésnél, 

csatornázásnál, átfogó vízrendezésnél, vízfolyás-rendezésnél stb. kell a szükséges 

engedélyezéseket lefolytatni. A vízfolyásokat érintő beruházásokról tájékoztatni kell a Dél-

dunántúli Vízügyi Igazgatóságot. 

A vízjogi engedélyezési eljáráshoz szükséges dokumentáció tartalmáról szóló 41/2017. (XII. 

29.) BM rendelet szerint kell összeállítani az engedélyezési dokumentációt. 

A tervek engedélyezése csak a szabályozási előírásokban rögzített, és minden esetben 

kötelezően bevonandó szakhatóságok, valamint a szakterületük szerint érintett 

szakhatóságok, és más eljárásban eljáró hatóságok pozitív állásfoglalása alapján történhet.  

Mélyfekvéses területeken építési tevékenység csak a talajvíz szintek vizsgálata alapján 

engedélyezhető, mezőgazdasági tevékenység, pedig csak a földhasználók kockázatára 

végezhető.  

A vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és 

létesítményekre vonatkozó műszaki szabályairól szóló 30/2008. (XII. 31.) KvVM rendelet 
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szerint kell az erre vonatkozó tevékenységet (műszaki tervezés, kivitelezés, fenntartás, 

üzemeltetés) folytatni.  

A nagyvízi medrek, a parti sávok, vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett 

területek használatáról, valamint a nyári gátak által védett területek értékének csökkenésével 

kapcsolatos eljárásokról szóló vízügyi követelményeket – melyeket a 21/2006. (I. 31.) Korm. 

rendelet tartalmazza - be kell tartani, valamint az előírásoknak megfelelő védősáv 

fennmaradását biztosítani kell. 

A vizek és közcélú vízi-létesítményekkel kapcsolatban a 120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet 

előírásait kell érvényesíteni. 

A vízbázisok védelme érdekében a különböző védőövezetek által érintett területeken a 

vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények 

védelméről szóló 123/1997. (VII.18.) Korm rendelet 5. számú mellékletének korlátozásait kell 

érvényesíteni a területek igénybe vételekor. 

Az ivóvíz- és ásvány-gyógyvízkezelő, -tározó műtárgyak és szállító vezetékek védőterületeiről 

és védősávjairól a 123/1997. (VII. 18.) Kormányrendelet 4. sz. melléklete rendelkezik.  

A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról 

szóló 314/2005. (XII. 25.) Kormányrendelet rögzíti az előzetes (környezeti) vizsgálat, a 

környezetvédelmi és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárások szabályait. Az 

előzetes vizsgálati eljárás során a környezetvédelmi és természetvédelmi hatóság dönt, hogy 

környezeti hatásvizsgálat (további eljárást igényel!) elvégzését szükségesnek tartja-e. 

Az építési engedélyezési eljárások során a környezetvédelmi és természetvédelmi hatóság a 

környezeti hatások jelentőségének vélelmezése esetén dönthet a környezetvédelmi 

engedélyezési kötelezettségről a Kormányrendelet 2/A  §-a szerint. 

6.3.2.2. A levegőminőség védelme 

A levegőtisztaság-védelemmel kapcsolatos követelmények 

A levegő védelméről szóló 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a 

levegő minőség megőrzéséről és javításáról.  

A levegőterhelést okozó forrásokra, tevékenységekre, technológiákra, létesítményekre (a 

továbbiakban: légszennyező forrás) az elérhető legjobb technika alapján, jogszabályban, 

illetőleg a környezetvédelmi hatóság egyedi eljárásának keretében kibocsátási határértéket, 

levegővédelmi követelményeket kell megállapítani. A levegőterheltségi szint határértékeit és 

a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeit a 4/2011.(I. 14.) VM 

rendelet tartalmazza. 

A levegőterheltségi szint, a helyhez kötött légszennyező pontforrások, a diffúz források (pl.: 

hígtrágya tárolók, stb.) vizsgálatára, ellenőrzésére és értékelésére, valamint mindezek 

üzemeltetőire a 6/2011.(I. 14.) VM rendelet követelményei vonatkoznak. 

 

A légszennyezettség egészségügyi határértékei egyes légszennyező anyagokra vonatkozóan 

Légszennyező anyag Határérték (µg/m3) 
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[CAS szám] 
Veszélyességi 

fokozat 
órás 24 órás éves 

Kén-dioxid [7446-09-5] III. 250 125 50 

Nitrogén-dioxid [10102-44-0] II. 100 85 40 

Szén-monoxid [630-08-0] II. 10.000 5.000* 3.000 

Szálló por (PM10) III. - 50 40 

* Napi 8 órás mozgó átlagkoncentrációk maximuma, amelyet az órás átlagok alapján készített 8 órás mozgó átlagértékekből kell 

kiválasztani. 

A Város jelenlegi állapotának megfelelő, az alapállapotot jelentő levegőminőségi helyzetének 

megítéléséhez a terület légszennyezettség paramétereit az egészségügyi határértékekkel kell 

összevetni. 

A nagyobb hőteljesítményű (140 kWth és ennél nagyobb, de 50 MWth-nál kisebb névleges 

bemenő teljesítményű) tüzelőberendezések légszennyezőanyagainak technológiai 

kibocsátási határértékeiről a 23/2001. (XI. 13.) KöM rendelet tartalmaz előírásokat. 

A fűtőmű, erőmű nagyságrendű teljesítményekre (50 MWth felett) külön jogszabályok 

rendelkeznek. 

Az egyes tevékenységek illékony szerves vegyület kibocsátásának korlátozásáról külön 

jogszabály rendelkezik a 26/2014. (II. 25.) VM rendelettel. 

Figyelembe kell venni az ózonréteget lebontó anyagokkal és egyes fluor tartalmú 

üvegházhatású gázokkal kapcsolatos tevékenységekről szóló 310/2008. (XII. 20.) 

Kormányrendelet követelményeket. A tervek készítése időszakában a 3 kg hűtőközeg töltetű 

légkondicionáló vagy hűtőberendezéseket be kell jelenteni a környezetvédelmi hatóságnak. 

A levegő védelméről szóló, módosított 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 5.§-a szerint a 

bűzkibocsátással járó környezeti hatásvizsgálat köteles, vagy egységes környezethasználati 

engedély köteles tevékenységek esetén védelmi övezetet kell kialakítani. 

A védelmi övezetben nem lehet lakóépület, üdülőépület, oktatási, nevelési, egészségügyi, 

szociális és igazgatási célú épület, kivéve a telepítésre kerülő, illetve a már működő 

légszennyező források működésével összefüggő építmény.  

A védelmi övezet kialakításával kapcsolatos költségek viselése a légszennyezőt terhelik. 

A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárások 

során állapítja meg a környezetvédelmi és természetvédelmi hatóság az elérhető legjobb 

technikán alapuló intézkedéseket.  

A környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárás 

szabályait a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet határozza meg. 
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6.3.2.3. Hulladékgazdálkodás 

A hulladékgazdálkodással szemben támasztott követelmények 

 

A hulladék gyűjtésével, ártalmatlanításával kapcsolatos tevékenységet a hulladékról szóló 

2012. évi CLXXXV. törvény alapján kell szervezni és végezni. 

A hulladékról szóló CLXXXV. Törvény szerint az Országos Hulladékgazdálkodási 

Közszolgáltatási Terv koncepciójához való illeszkedés feltételei teljes körű megteremtése 

jelenleg folyamatban van. 

A hulladék “termelő” köteles gondoskodni a hulladékok előírásszerű gyűjtéséről, tárolásáról, a 

területről történő kiszállításáról, valamint ártalmatlanításáról, melynek elsődleges célja, hogy 

megakadályozza a hulladék talajba, felszíni és felszín alatti vízbe és levegőbe jutását. 

A településen a környezet veszélyeztetésének minimalizálása érdekében kizárólag 

hulladékszegény technológiák telepítését szabad engedélyezni úgy, hogy a keletkező 

hulladékok hasznosítására, ártalmatlanítására, rendelkezésre álljon engedéllyel és 

kapacitással bíró szolgáltató szervezet. 

A településen keletkezett lakossági hulladék összetétele rendkívül inhomogén, nagy 

szervesanyag-tartalmú háztartási hulladék mellett tartalmaz még vegyes kerti és veszélyes 

hulladékot (növény-védőszeres göngyöleg, lejárt szavatosságú gyógyszer, használt elem, 

stb.) is, ezért elhelyezését rendkívüli gondossággal kell megoldani.  

A hulladékról szóló 2012. évi CLXXXV. Törvény: 

 a 32/A. § (1) bekezdés d.) pontja szerint az állam az, aki elkészíti az Országos 

Hulladékgazdálkodási Közszolgáltatási tervet, amely többek között 

meghatározza a közszolgáltatás ellátásának optimális területi lehatárolását és 

az adott területen minimálisan ellátandó közszolgáltatási feladatokat, 

 a 32/A. § (3) bekezdés c.) pontja szerint a Koordináló szerv az, aki az érintett 

közigazgatási szervezeteknek javaslatot tesz a hulladékgazdálkodási 

közszolgáltatás szabályozására. 

Meg kell teremteni a hulladékok átvételére egész évben alkalmas gyűjtőpontok és 

hulladékudvarok kialakításának lehetőségét, a bontási hulladékok válogatását, értékesítését, 

a megmaradó anyagok esetleges lerakását biztosító telep létesítését.  

A 2012. évi CLXXXV. törvény szerint el kellett készíteni a település komplex 

hulladékgazdálkodási tervét. Az egyes hulladékgazdálkodási létesítmények kialakításának és 

üzemeltetésének szabályairólszóló 246//2014. (IX. 29.) Korm. rendelet elvárásai teljesülésével 

a települési környezet környezetterhelése minimalizálható.  

A köztisztasággal összefüggően rendeletben kell meghatározni a közterületen kijelölendő 

hulladékgyűjtő pontok helyét. 

A közszolgáltató kiválasztásáról és a hulladékgazdálkodási közszolgáltatási szerződésről a 

317/2013. (VIII. 28.) Kormányrendelet, a települési hulladékkezelési közszolgáltatási díj 

megállapításának részletes szakmai szabályairól a 64/2008. (III. 28.) Kormányrendelet 

rendelkezik.  
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A hulladékok jegyzékét a hulladékjegyzékről szóló 72/2013. (VIII. 21.) VM rendelet 

tartalmazza. 

A hulladékok közül megkülönböztetett figyelmet kell fordítani a veszélyes hulladékokra. A 

veszélyes hulladékok gyűjtésére, kezelésére, tárolására és ártalmatlanítására a veszélyes 

hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabályairól szóló 225/2015. (VIII. 7.) 

Kormányrendelet előírásai vonatkoznak. A veszélyes hulladék termelő köteles gondoskodni a 

hulladékok előírásszerű kezeléséről, melynek elsődleges célja, hogy megakadályozza a 

hulladék talajba, felszíni- és felszín alatti vízbe és levegőbe jutását.  

A hulladékok egyik speciális fajtája az állattenyésztés során keletkező állati tetem, hulladék. 

Az állati tetemek elhelyezésére az Országos Hulladékgazdálkodási Tervről szóló 110/2002. 

(XII. 12.) OGY határozat, valamint a hatályon kívül helyezett 71/2003. (VI. 27.) FVM rendelet 

értelmében 2005. december 31-e után nem történhet dögkútban, dögtéren. 

A hatályos jogszabály a 45/2012. (V. 8.) VM rendelet. A dögkút hiánya miatt a fehérje-

feldolgozó üzembe való szállítás a megnyugtató hosszú távú megoldás. 

Az elhullott állatok tetemeinek, mint a nem emberi fogyasztásra szánt állati melléktermékekre 

és a belőlük származó termékekre vonatkozó egészségügyi szabályok megállapításáról és az 

1774/2002/EK rendelet hatályon kívül helyezéséről szóló 1069/2009/EK rendelet 9. cikk 

szerinti 2. kategóriába sorolt állati hulladéknak ártalmatlanító üzembe történő szállítás céljából 

erre engedéllyel rendelkező vállalkozásnak való átadása, vagy engedélyezett kiskapacitású 

hulladékégetőben történő elégetése megfelelő.  

Az állati tetemeket elszállításukig szilárd padozatú, mosható falfelületű, fedett, zárható, kerítés 

vonalában elhelyezett és kívülről üríthető hullatárolóban kell elhelyezni. 

6.3.2.4. Zaj- és rezgés elleni védelem 

Környezeti zajvédelmi követelmények 

A környezeti zaj- és rezgésvédelem területén érvényes rendeletek, előírások megtartásával 

biztosítható a környezetvédelmi szempontból is megfelelő települési környezet kialakítása. 

A területrendezés, településfejlesztés során kell érvényesíteni azokat az előírásokat, 

melyekkel a káros hatások kialakulása megelőzhető, a meglévő hatások csökkenthetők, illetve 

bizonyos területeken a kedvező állapot megtartható. 

A környezeti zaj- és rezgésvédelmi követelményeket a környezeti zaj- és rezgés elleni 

védelem egyes kérdéseiről szóló 284/2007.(X. 29.) Kormányrendelet, továbbá a 

zajkibocsátási határértékek megállapításának, valamint a zaj- és rezgéskibocsátás 

ellenőrzésének módjáról szóló 93/2007 (XII. 18.) KvVM rendeletek tartalmazzák. 

A megengedett zaj- és rezgésterhelési határértékeket a területi funkciótól függően külön a 

nappali (600-2200) és külön az éjszakai (2200-600) időszakra vonatkozóan a 27/2008.(XII. 3.) 

KvVM-EüM együttes rendelet mellékletei tartalmazzák. 

A Kormányrendelet értelmében a környezetbe zajt vagy rezgést kibocsátó létesítményeket úgy 

kell tervezni és megvalósítani, hogy a védendő területen, épületben és helyiségben a zaj- vagy 

rezgésterhelés megfeleljen a követelményeknek. Védendő területeket, pedig úgy kell kijelölni, 

hogy a megengedett határértékek teljesüljenek. 
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A rendelet meghatározza a létesítéssel kapcsolatos követelményeket is. E szerint zajt 

kibocsátó berendezés, telephely, tevékenység úgy létesíthető, illetve üzemeltethető, hogy 

környezeti zajkibocsátása nem haladhatja meg a jogszabályban előírt zajterhelési 

határértékeket. Jelenleg a 27/2008.(XII. 3.) KvVM-EüM együttes rendeletben foglaltak. 

Meglévő közlekedési útvonalak melletti, új tervezésű, vagy megváltozott övezeti besorolású 

területeken, megfelelő beépítési távolság meghatározásával és betartásával, illetve műszaki 

intézkedésekkel kell biztosítani az előírt zajterhelési határértékek teljesülését. 

Korszerűsítés, útkapacitás bővítés esetében, ha a változást megelőző állapotban már 

határérték túllépés ált fenn, akkor legalább a változást megelőző zajterhelés a követelmény.  

Új út létesítésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartós megváltozását eredményező 

felújítása, korszerűsítés tervezésekor a zajterhelési határértékeket érvényesíteni kell.  

Ennek érdekében a hosszú távra tervezett forgalom figyelembevételével zajcsökkentő 

létesítmények, berendezések alkalmazását kell szükség esetén előírni és biztosítani. Jelenleg 

a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM rendelet 3. sz. melléklete határozza meg. 

A forgalom nagyságának figyelembevétele a Magyar Közút Nonprofit Zártkörűen Működő Rt. 

által kiadott „Országos Közutak 2017. évre vonatkozó keresztmetszeti forgalma” adatainak, és 

az ÚT 2-1.302.2003 „Közutak távlati forgalmának meghatározása előrevetítő módszerrel” 

című Útügyi Műszaki Előírás által megadott forgalomfejlődési szorzók alkalmazásával kapott 

értékeivel történik.  

Zajterhelési határérték új utakra, vagy megváltozott területi funkcióra a 27/2008. (XII. 3.) KvVM 

– EüM együttes rendelet 3. sz. melléklete alapján. 

A település területére, az OTÉK szerint meghatározott terület-felhasználási egységekre, illetve 

a beépítésre szánt területek esetén építési övezetekre, beépítésre nem szánt területek esetén 

övezetekre vonatkozóan, a zajterhelési határértékeket tartalmazó KvVM-EüM együttes 

rendelet figyelembevételével a következő határértékek érvényesítendők. 

Üzemi-, szolgáltató létesítmények esetében 

Sor-

szám 
Zajtól védendő terület 

Határérték (LTH) az LAM 

megítélési szintre (dB) 

N É 

1. Üdülőterület, különleges területek közül az egészségügyi terület 45 35 

2. 
Kisvárosias, kertvárosias, falusias lakóterület, különleges területek közül 

az oktatási létesítmények területe, temetők és a zöldterületek 
50 40 

3. Nagyvárosias lakóterület, vegyes terület 55 45 

4. Gazdasági terület 60 50 

 

Védett létesítmény, épület (lakó- és intézményépület) nélküli ipari- gazdasági területekre a 

hivatkozott KvVM-EüM együttes rendelet nem állapít meg zajterhelési határértékeket. 
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Közlekedési létesítmények melletti területeken megengedett zajterhelési határértékek 

Sor- 

szám 
Területi funkció 

Határérték (LTH) az LAM kö megítélési szintre (dB) 

kiszolgáló úttól, 

lakóúttól származó 

zajra 

a települési önkormányzat 

tulajdonában lévő 

gyüjtőutak-tól, illetve 

vasúti mellékvonaltól 

származó zajra 

a települési 

önkormányzat 

tulajdonában lévő 

belterületi 

gyorsforgalmi és 

főutaktól származó 

zajra 

N É N É N É 

1. 

Üdülőterület, különleges 

területek közül az 

egészségügyi terület 

50 40 55 45 60 50 

2. 

Kisvárosias, kertváro-

sias lakóterület, 

különleges területek 

közül az oktatási 

létesítmények területe, 

temetők és a 

zöldterületek 

55 45 60 50 65 55 

3. 
Nagyvárosias lakóterület, 

vegyes terület 
60 50 65 55 65 55 

4. Gazdasági terület 65 55 65 55 65 55 

Újonnan létesülő lakó- és közösségi épületekben a külső környezetből származó rezgések 

megengedett egyenértékű, súlyozott rezgésgyorsulás értékeit a KvVM-EüM együttes rendelet 

5. sz. melléklete tartalmazza. 

 

6.4. A településrendezési tervek alkalmazása esetén várható környezetet érő hatások 

A települési környezet minőségét a környezeti elemek védelmével és a jelentős hatások elleni 

védelem koordinált érdekei együttesen határozzák meg. 

A településrendezési eszközök módosítása során a kedvező környezeti állapot megőrzését és 

javítását tűztük ki célul, így ennek a szempontnak való megfelelés értékelése a feladata a 

fejezetnek a területfejlesztés, területrendezés várható hatásainak elemzésével. 

A módosítások célját a 2.2. fejezetben rögzítettük. 

6.4.1. A településrendezési terv összevetése az országosan és helyi szinten elvárható 

környezet- és természetvédelmi célokkal, követelményekkel 

A rendezési tervek készítése során figyelembe vett, a 3.1. pontban részletezett tervekkel és 

regionális léptékű programokkal való összhang megteremtése volt a célja mind az 

önkormányzatnak, mind a tervezőknek.  
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Minden tekintetben sikerült megteremteni a települési rendezési tervek összhangját a 

magasabb szintű tervekkel. 

A magasabb szintű jogszabályoknak és követelményeknek való megfelelés természetesnek 

tekinthető.  

6.4.2. A környezetet érintő hatások előrejelzése 

A környezeti alapállapot és a fejlesztési elképzelések, programok alapján a település-

szerkezeti és szabályozási terv kialakításával várható környezeti hatások a követelményeknek 

megfelelően a környezeti elemek rendszerei szerint, és a jelentős környezeti hatások 

figyelembe vételével értékelhető. 

 

Hévíz Város településrendezési eszközei módosításának vizsgált indítványa: 

1./ Hévíz 1389/1 és 1389/2 hrsz-ú ingatlanok, és környezetük szabályozási 

felülvizsgálata a tervezett buszpályaudvar övezetének megszüntetése, és a 

korábbi gazdasági övezetbe visszasorolása érdekében. 

Az alternatív tömegközlekedési centrumok kialakítására már 2006. évben is történtek 

intézkedések. A hatályos szabályozási terv tartalmazza a tömegközlekedés számára a 

megfelelő területet, így a tulajdonjogi problémák miatt ellehetetlenült (1389/1 és a 

1389/2 hrsz-ú) ingatlanokon szükségtelen a közlekedési területfelhasználás 

fenntartása.  

A hatályos szabályozási terv szerint biztosított a jogerős építési engedéllyel rendelkező 

autóbusz-pályaudvar közlekedési kapcsolata, így nem szükséges védett természeti 

területek igénybe vétele. 

Az alábbi hatályos szabályozási terven kivonaton látható a közlekedési kapcsolatok 

biztosítottsága a Nagyparkoló tér és a több éve meglévő 118/5 hrsz-ú útton keresztül, 

amely nem érint védendő lakó és intézmény területeket. 
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A 1389/1 és a 1389/2 hrsz-ú ingatlanok közvetlen határosak kertvárosias lakóterülettel, 

így a zaj és levegő terhelés kritikus szintet is elérhetett volna a védett létesítményeknél.  

Továbbá a terület közlekedési kapcsolata is lakóterületet érint az összes zavaró 

hatásával. 

Hévíz számára nem szükséges kettő tömegközlekedési centrum kialakítása. 

Környezetvédelmi és természetvédelmi szempontok alapján a jelenleg meglévő 

szolgáltatási funkció (jelenleg szüneteltett gumijavító szerviz) területfelhasználási 

funkció visszaállítása a kedvező megoldás. A módosítás nem teszi lehetővé a nagyobb 

léptékű fejlesztés, hanem csak az eredeti állapotot állítja vissza.  

A nem zavaró hatású kereskedelmi és szolgáltatási funkció fejlesztése a 

követelmények betartása esetén a lakókörnyezetben nem okoz zavaró környezeti 

terhelést. 

A módosításnak környezetvédelmi és természetvédelmi akadálya nem ismert. 

 

Összefoglalóan megállapítható, hogy Hévíz Város településrendezési eszközei 

módosítása során készített tervek, és a környezeti értékelés biztosítja a település 

jelenlegi kedvező környezeti minőségének és így a zajhelyzetének megtartását, és 

hosszútávon biztosítja a környezet védelmét. 

 

6.5. Javaslat a településrendezési tervekhez kapcsolódó önkormányzati 

intézkedésekre, monitorizálásra 

A településrendezési eszközök módosítása során a környezeti értékelés a terület-

felhasználási kérdéseket és az építési tevékenység feltételrendszerét tisztázza.  

A településrendezési tervekhez kapcsolódó, azokkal összhangban, lehetőleg az 

elfogadásával egy időben szükségszerű olyan önkormányzati intézkedések foganatosítása, 

melyek kezelik a településen meglévő, esetleg bekövetkező környezeti konfliktusokat és 

szabályozza a lakosság együttélési szabályait, valamint a kötelezően igénybeveendő 

közszolgáltatásokat. 

 

Hévíz Városában a következő kapcsolódó intézkedésekre teszünk javaslatot: 

A település környezetvédelmi programjának felülvizsgálata.  

A korszerűsített hulladékgazdálkodási tervek szerint a hulladékgazdálkodást érintő helyi 

rendeletek (köztisztasági, közszolgáltatási stb.), aktualizálása.  

Az elfogadható és a követelményeknek is megfelelő „zajhelyzet” elérése érdekében fontos 

továbbá azoknak a feladatoknak és eszközöknek a meghatározása, melyekkel 

megakadályozható a környezet minőségének további romlása, valamint fokozatos javulás 

érhető el. 

A település lakóingatlanain megengedett vendéglátó és kisvállalkozások esetében az 

engedélyezés során az előírt zajterhelési határértékek teljesülésének igazolását 
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követelménynek kell tekinteni, annak érdekében, hogy a közvetlen környezetükben lévő 

lakóterületek kedvező zajhelyzete megmaradjon, illetve a zajterhelés növekedése 

megakadályozható legyen. 

6.6. Összefoglalás 

Hévíz Város településrendezési eszközei módosításához elkészítettük a környezetalakítási és 

környezetvédelmi munkarészhez szükséges környezeti értékelést.  

A környezeti hatások értékelését a települési környezet minőségét, állapotát befolyásoló 

környezethasználatokra vonatkozó követelmények összefoglalásával kezdtük. 

Célirányosan rögzítettük környezeti elemenként, szakterületenként a követelményeket, 

elvárásokat, melyek a környezethasználat minősítésén túl a szabályozási terv kialakítását és 

a helyi építési szabályzat kereteit határozták meg.  

Összegeztük a területfejlesztés, területrendezés várható hatásait, a fejlesztési irányokat. 

Külön javaslatot adtunk a településrendezési tervekhez kapcsolódó egyéb önkormányzati 

intézkedésekre, melyek a települési környezetminőségnek a javítását eredményezhetik. 

 

Összefoglalóan megállapítható, hogy Hévíz településrendezési eszközeinek 

módosítása segíti a település fenntartható fejlődését, a környezeti helyzetének 

megtartását és hosszútávon biztosítja a környezet védelmét.  

A településrendezési eszközök módosítása nem veszélyezteti a környezeti elemeket és 

a fejlesztések során biztosíthatók a jelentős környezeti hatótényezők elleni védelem. 
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07. TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK 
 

A hatályos településrendezési eszközök 2016. decemberében kerültek 
elfogadásra. A tervkészítéskor a szerkezeti terv és a területrendezési tervek 
összhangjának igazolása bemutatásra került. Hévíz Város hatályos 
településrendezési eszközei a területrendezési tervek elhatározásaival 
összhangban vannak. A 2018. évi I. módosítási eljárása nem tartalmaz olyan 
módosítási elemet, mely ezen változtatna. 

 
Az Országos Területrendezési Terv (2018. évi CXXIX. törvény). 
 
Az Országos Területrendezési Terv (OTrT) 2. és 3. melléklete rögzíti az Ország 

szerkezeti tervét és az országos övezeteket az alábbiak szerint: 

2. melléklet: Az ország szerkezeti terve 

3. melléklet tartalmazza, az alábbiak szerint: 

3/1. melléklet az országos ökológiai hálózat magterületének övezete, az ökológiai 

hálózat ökológiai folyosójának övezete és az ökológiai hálózat pufferterületének 

övezete, 

3/2. melléklet a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete, 

3/3. melléklet az erdők övezete, 

3/4. melléklet a világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által 

érintett települések, 

3/5. melléklet a honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések. 

 

 9/2019. (IV.14.) MvM rendelet  

1. melléklete: jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

2. melléklete: erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

3. melléklete: tájképvédelmi terület övezte 

4. melléklete: vízminőség-védelmi terület övezete 

5. melléklete: nagyvízi meder övezete 

6. melléklete: VTT tározók övezete 

 

 Hévíz Város területét érinti az országos ökológiai hálózat övezete, a kiváló termőhelyi 

adottságú szántóterület övezete, az erdők övezete, valamint a honvédelmi és katonai célú 

terület övezete. 

 

A módosítással érintett területet érinti az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosó 

övezete, a világörökségi várományos terület övezete, a honvédelmi és katonai célú terület 

övezete, a tájképvédelmi terület övezete, valamint a vízminőség-védelmi terület övezete. A 

település egyéb, a tervezési területen kívüli részeit érinti.  

 

A 2018. évi CXXXIX. tv. kimondja, hogy a világörökségi és világörökségi várományos 

területek övezetét a településrendezési eszközökben kell tényleges kiterjedésének 

megfelelően, a honvédelmi és katonai célú terület övezetét a településrendezési 

eszközökben kell tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni.” 
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A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetén új beépítésre szánt 
terület nem jelölhető ki, a látványvédelmet a településképi követelményekben és a 
településrendezési eszközökben biztosítani kell a kialakult geomorfológiai formák természetes 
domborzati adottságai és láthatósága megőrzendők. A tájképvédelmi szempontból kiemelten 
kezelendő terület övezetén új épület vagy építmény elhelyezése tájba illesztve, a történeti 
tájszerkezet, a táji és tájképi értékek és az egyedi tájértékek megőrzésével, a tájkarakter 
erősítésével, a helyi építészeti hagyományok követése mellett, a beépítésre nem szánt 
területen a telek a meglévő beépítéshez igazodó, de legfeljebb 3%-os beépítésével történhet; 
új üzemanyagtöltő állomás és hulladékkezelő létesítmény - a komposztáló telepet és az 
átrakóállomást kivéve - nem létesíthető;  csarnok nem helyezhető el; az erőművek közül csak 
háztartási méretű kiserőmű helyezhető el épületre felszerelten; új külfejtéses művelésű 
bányatelek nem állapítható meg, meglévő külfejtéses művelésű bányatelek horizontálisan 
nem bővíthető, célkitermelőhely nem létesíthető, felszíni tájsebeket rendezni kell. 

A módosítással érintett terület települési térségbe esik. Jelen módosítás során nem történik 

olyan változás, mely az Országos Területrendezési Tervének előírásai megfelelőségén 

változtatna. 

 

Az OTrT és 9/2019. (IV.14.) MvM rendelet vonatkozó kivonatait a következő ábrák mutatják 

be. 

 
 

         
Országos Településszerkezeti Terv 
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Ökológiai hálózat magterületének övezete (zöld), az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezete (n.sárga) és az ökológiai hálózat pufferterületének (sárga) 

övezete 
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Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve 
 

Az övezetek, illetve az infrastruktúra elemek pontosítását a 2018. évi .CXXXIX. 

törvény mellékletei tartalmazzák, ezen felül a 9/2019. (IV.14.) MvM rendelet 

pontosította az övezeteket: 

Hévíz város területét érintő övezetek: 

11/1. tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 

11/2. számú melléklet – Tómeder övezete 

11/3.kertes mezőgazdasági terület övezete 

11/4. borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete 

 

11. melléklet: Rendszeresen belvízjárta terület övezete 

13. melléklet: Vízeróziónak kitett terület övezete 

14. melléklet: Általános mezőgazdasági terület övezete 
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A módosítással érintett terület települési térségbe esik. Jelen módosítás során nem 
történik olyan változás, mely a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési 
Tervének előírásai megfelelőségén változtatna. 
 

  
Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti terve 
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11/1. számú melléklet - Tájképvédelmi 
szempontból kiemelten kezelendő terület 
övezete 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
11/2. számú melléklet – Tómeder övezete 
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11/3. számú melléklet – Kertes 
mezőgazdasági terület övezete 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
11/4. számú melléklet – Borszőlő termőhelyi 
kataszteri terület övezete 
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II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

 

01. SZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK HATÁROZAT-TERVEZETE 
 

 

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
……………. határozata 

HÉVÍZ VÁROS SZERKEZETI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSÁRÓL 
 
 

1.    Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Hübner Tervező Kft. által készített, 

Hévíz Város Településszerkezeti Tervét az előterjesztéshez csatolt tartalommal elfogadja. 

2. Hévíz szerkezeti tervének leírása jelen határozat 1. számú melléklete szerint módosul. 
 
2. Hévíz szerkezeti tervének tervlapja határozat 2. számú melléklete szerint módosul. 

3.    A képviselő-testület felkéri  a polgármester, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
szerinti további intézkedések megtételéről gondoskodjon.  

  
Felelős: Papp Gábor polgármester  

 Karsádi György főépítész 
 

Határidő: 2019.  
  
 

  



HÉVÍZ VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2018. ÉVI II. MÓDOSÍTÁSA TELJES ELJÁRÁSBAN 47 

 

5T ÉPÍTÉSZETI ÉS VÁROSFEJLESZTÉSI KFT 7635 PÉCS, DONÁTUSI ÚT 61.TEL.: 30/271-5010  E-MAIL: 5TERVKFT@GMAIL.COM 

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete ………számú határozatának 
1. melléklete 

 
1. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 
 

1.1. A TERÜLETFELHASZNÁLÁS 

 

1.1.1. Beépítésre szánt területek 

 

 

GAZDASÁGI TERÜLETEK 

 

Hévíz gazdaságának gerincét a gyógytó turisztikai hasznosítása és a szálláshely 

szolgáltatáshoz, vendéglátáshoz kapcsolódó kereskedelmi, szolgáltatási tevékenység jelenti. 

Termelő ágak gazdasági jelentősége igen alacsony a városban. 

Fentiek miatt Hévíz hatályos településszerkezeti tervében csupán három helyen került sor 

kereskedelmi – szolgáltató – gazdasági terület kijelölésére. 

 

A 760-os számú út és Alsópáhoki út csomópontja mellett tervezett új gazdasági terület 

megszűnt területe lecsökkent, és az új autóbusz pályaudvar és nagyparkoló különleges 

buszterület övezetébe olvadt. 

 

A város jelenleg egyetlen kereskedelmi és szolgáltató övezete a Szent András utca nyugati 

végén kialakult gazdasági terület. 

 

1.5. KÖZLEKEDÉS 

 

A városfejlesztés alapvető célja a közlekedés városi rendszerének újragondolása az 

idegenforgalmilag legfrekventáltabb területek nyugalmának és tiszta környezetének 

biztosítása, illetve a város lakói és szállóvendégei jobb kiszolgálása érdekében. A cél a 

belváros autó-mentesítése, ennek érdekében parkolóhelyeknek, illetve a környezetvédelmi, 

és turisztikai funkcionális problémákat okozó buszpályaudvarnak, mint nem ide illő 

funkcióknak az áthelyezése. Az utóbbi célok megvalósításának feltétele a Széchenyi-utca 

tóval ellentétes oldalán fekvő nagy parkoló felújítása, kibővítése az áthelyezett parkolók 

fogadására, a parkoló minőségi szintjének emelése, továbbá az új buszpályaudvar létesítése. 

Utóbbira az ide naponta ingázó munkavállalók, diákok és az ide kirándulni, gyógyulni naponta 

érkező vendégek miatt megjelenő 250 – 300 buszjárat, illetve az utazóközönség igényes 

kiszolgálása miatt van szükség.  

 

Az autóforgalom korlátozása mellett a város célja a megközelíthetőség javítása a 

keresletvezérelt tömegközlekedési szolgáltatás elindításával, illetve környezetkímélő 

kerékpáros és elektromos kerékpáros kölcsönző rendszer és kiegészítő szolgáltatásai 

elindításával. 

 

Közúti hálózati kapcsolatok 

A hálózati kapcsolatok konkrét fejlesztésében a város csak lobbi tevékenységgel tud részt 

venni. Ezek fejlesztése elsősorban állami feladatkörbe tartozik. 
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A nagytérségi kapcsolatok tekintetében az M7 ap. játszik kiemelt szerepet. Ennek közvetlen 

elérése a jelenleg fejlesztés alatt lévő 76 sz. főúton keresztül lesz biztosított. Új nyomvonalon 

épül a 76 sz. főút az M7 ap. és Zalacsány között (Balatonszentgyörgy elkerülő szakasz, 

Fenékpusztai fejlesztés, 71 sz. főúti nyomvonal felhasználása, stb.), mely így megérinti a 

várost. A tervezett fejlesztések kiépítése rövidtávon megtörténik. 

Kiemelten célszerű fejleszteni ezen felül a Sármellék-Hévíz közötti útszakaszt (Hévíz-Balaton 

Airport) az eljutási idő csökkentése érdekében. 
 

A BTSz-ben szereplő Hévíz-Karmacs összekötő utat a szerkezeti terven szerepeltetjük, 

azonban indokoltsága nem alátámasztott. Karmacs község rendezési tervében sem szerepel. 
 

A város északi területeinek feltárása és a belvárosi átmenő forgalom csökkentése érdekében 

az északi elkerülő utat meg kell építeni. 
 

Főbb közlekedési csomópontok 

A városban az alábbi főbb csomópontok fejlesztése tervezett: 

- Ady u. – Vörösmarty u.: geometria javítása, látómező biztosítása 

- Ady u. - Kossuth u. – Lótuszvirág u.: korábban körforgalmú csp-i terv készült erre a 

helyszínre, az Ady utca lezárásával a geometria javítható, láthatóság növelhető 

- Ady u. – Széchenyi u.: kapacitásprobléma a déli elkerülő úttal megszűnik 

- Ady u. – Nagyparkolóhoz vezető út (Széchenyi u. eleje): a parkoló fejlesztésével javul 

- Széchenyi u. – Kölcsey u. – Nagyparkoló tér: a Kölcsey utca átalakítása és az Autóbusz 

pályaudvar áthelyezésével megoldható a kapacitás probléma 
 

Belső úthálózat (keresztmetszet, közterületi parkolás) 

A fejlesztéseket részletesen az alátámasztó munkarész tartalmazza. 
 

Közösségi közlekedés 

Meglévő autóbusz-pályaudvar megszüntetése és új autóbusz pályaudvar megépítése. 

Az új autóbusz pályaudvar az önkormányzat tulajdonában álló, Nagyparkoló tér melletti 

városkapu decentrum területére elkerülő út melletti telekre kell áthelyezni.  
 

Tömegközlekedés fejlesztés 

A helyi járati központ elkészültével és a közösségi közlekedési útvonalak megállóhelyeinek 

kialakításával ennek a feltételei megteremtődnek. 
 

Kerékpáros közlekedés 

Mentális kerékpározás fejlesztés 

A városban a szükséges átmenő kerékpárutak hálózata kiépült. A városi fejlesztéseket 

(útfelújítások, stb.) minden esetben úgy kell kialakítani, hogy az új létesítmények biztosítsák a 

biztonságos kerékpározás feltételeit. Ennek kiteljesítésére célszerű lenne egy kerékpárhálózat 

fejlesztési tanulmány elkészítése a város területére. 
 

Kerékpáros és elektromos kerékpár kölcsönző rendszer kialakítása 

Automata kerékpáros kölcsönzők dokkoló állomások kiépítése. 
 

Akadálymentesítés 

A korábbi kissé spontán járdafejlesztések során az akadálymentes közlekedés feltételeit nem 

biztosították. Ennek javítása szükséges. 
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Gépjármű elhelyezés, parkolás 

Nagyparkoló átépítése, a parkolóhelyek bővítése, a 118/4 hrsz területrészen lehetséges. 

A város nyugati kapujában (Ady E. u.), valamint az Ady E. u.  – Lótuszvirág utca 

csomópontjában új, nagy kapacitású parkolóhelyek kialakíthatók 

 

 

2. VÁLTOZÁSOK (BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK) 

 

Hévíz város jelenleg készítés alatt álló településrendezési tervét 1991 óta több - esetenként 

az egész város területére, másszor annak egyes részeire vonatkozó – terv is megelőzte, 

melyek készítése során az országos, a megyei és a helyi érdekek egyaránt figyelembevételre 

kerültek a mindenkori igényeknek és jogszabályi környezetnek megfelelően. 
 

Fentieknek tudható be, hogy a hatályos településszerkezeti tervhez – 342/2015 (XII.31.) Kt 

határozat – képest a város területfelhasználásában – az új településfejlesztési koncepcióban 

rögzített fejlesztési szándékoknak megfelelően – jelen településszerkezeti tervben alapvető 

módosulások nem követeztek be. 
 

A hatályos településszerkezethez képest tervezett változások: 
 

 a lakóterületek vonatkozásában: 

o a Tavirózsa utca keleti oldalán a korábban üdülőházas terület módosul 
o a Római út nyugati oldalán megszűnik, új besorolás Ki-1 
o a Széchenyi utca mentén, a városközpont területén az intézményi funkciók iránti 

kereslet indokolja az Lk-ból Vt-be történő sorolást  
o az Attila utca keleti oldalán két ingatlan került Ki-1-be  
o a város északi részén (Egregyi utcától északra) lévő kertvárosias lakóterület 

pontosításra kerül, megvalósítása nagy távlatban előirányzott  
o a Fecske utcától keletre a terület-felhasználás (lakó és zöldterület) pontosításra 

kerül  

 

 a vegyes területek vonatkozásában: 

o a településközpont vegyes területek (Vt) módosításai elsődlegesen a Széchenyi 

utca mentén történtek az intézményi funkciók dominanciája érdekében 

 

 az üdülőterületek vonatkozásában: 

o az üdülőházas területek nagy része (Ady E. u. mindkét oldala, Attila u. nyugati 

oldala) exponált városszerkezeti elhelyezkedése, korosabb épületállománya miatt 

rehabilitációra szorul, mely egyben fejlesztést, bővítést is jelent; e területek 

átsorolása különleges üdülőterületbe önkormányzati igényként jelentkezett 

 

 különleges területek vonatkozásában 

o beépítésre szánt különleges temetőterület megszűnik (beépítésre nem szánt 
temetőterületek övezetébe kerül átsorolásra) 

o sportterületek vonatkozásában 
- a Zrínyi utca északi végén tervezett sportterület déli irányban bővült, nyugati 

irányban csökkent  
- Lótuszvirág utcától délre új sportterület tervezett  



HÉVÍZ VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2018. ÉVI II. MÓDOSÍTÁSA TELJES ELJÁRÁSBAN 50 

 

5T ÉPÍTÉSZETI ÉS VÁROSFEJLESZTÉSI KFT 7635 PÉCS, DONÁTUSI ÚT 61.TEL.: 30/271-5010  E-MAIL: 5TERVKFT@GMAIL.COM 

- megszüntetésre került a hatályos tervben lévő sportterület  
o idegenforgalmi területek vonatkozásában 

- övezeti átsorolásra (Ki-1-ből Ki-2-be) került az Egregyi utca északi végén 
tervezett terület  

- új idegenforgalmi terület (Ki-1) tervezett a Lótuszvirág utca déli oldalán  
- a gyógykemping új övezeti jele Kk  
- rögzítésre került az Egregyi utca mentén meglévő lőtér (Ki-1)  

 

 a gazdasági területek vonatkozásában: 

o különleges üzemi terület besorolásba került a 

- a gyógykórház üzemi területe (Ady E. u. délkeleti része) 

- a településüzemeltetési terület (Attila u. keleti vége) 

 

 a közlekedési terület vonatkozásában: 

o az új 760-as számú útról a Büki útra történő rácsatlakozás elkészült 

o pontosításra került a tervezett északi elkerülő út nyomvonala  

o új nyomvonal került kialakításra a Fecske utca és a Zrínyi utca között  

o pontosításra törlésre került az Ady E. u. északi oldalán tervezett buszpályaudvar 

és térsége  

o a TSZT nem jelöli az Ady E. u. – Lótuszvirág u. keleti folytatásában a hatályos 

tervben szereplő forgalmi utat, annak sávjában a tervezett Ksp jelű területen be 

nem építhető sávot ábrázol 

 

 a zöldterületek vonatkozásában: 

o pontosításra került e Fecske utcától keletre tervezett zöldterület) 

 

 az erdőterület vonatkozásában: 

o pontosításra került az Ady E. utcától délre lévő erdőterület. 

 

 mezőgazdasági területek esetében: 

o az északi elkerülő út nyomvonala mentén pontosításra kerültek az általános és 
kertes mezőgazdasági területek (1b) 

 

 a beépítésre nem szánt különleges terület 

o e terület-felhasználási kategóriába kerültek a temetők 
- a központi (Büki úti) temető 
- az egregyi temető  

o a belvárosban fásított vagy burkolt köztér övezetek tervezettek (Rákóczi utca, 
Erzsébet királyné utca, Kölcsey F. utca, Deák F. tér)  

 

A tervezett módosítások (változások) a HÉSZ (szabályozási terv) készítése során 

aktualizálhatók. 

A Fecske utca menti új, kertvárosias lakóterület kialakítása csak a már beépített területek felől, 

folyamatos megvalósítással javasolt. 

 

 

3. TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 

 

1.4. A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 
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Hatályos szerkezeti terv szerinti állapot: 
 

terület-felhasználás nagyság (ha) 

Kertvárosias lakóterület 170,12 

Kisvárosias lakóterület 46,9 

Nagyvárosias lakóterület 5,95 

Településközpont vegyes terület 23,93 

Intézményterület 3,67 

Üdülőházas üdülőterület 31,48 

Beépítésre szánt különleges terület 51,83 

Beépítésre nem szánt különleges terület 6,63 

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 1,78 

Általános mezőgazdasági terület 190,77 

Kertes mezőgazdasági terület 26,76 

Erdőterület 216,30 

Zöldterület 11,39 

Vízgazdálkodási terület 3,68 

 

Tervezett szerkezeti terv szerinti állapot: 
 

terület-felhasználás nagyság (ha) 

Kertvárosias lakóterület 169,57 172,27 

Kisvárosias lakóterület 44,01 

Nagyvárosias lakóterület 6,17 

Településközpont vegyes terület 27,02 

Intézményterület 3,67 

Üdülőházas üdülőterület 14,71 

Beépítésre szánt különleges terület 68,52 

Beépítésre nem szánt különleges terület 37,13 

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 1,43 1,77 

Általános mezőgazdasági terület 191,87 

Kertes mezőgazdasági terület 25,74 

Erdőterület 218,16 

Zöldterület 11,54 

Vízgazdálkodási terület 3,68 
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4. TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
 

Hévíz új településszerkezeti terve a területrendezési tervek elhatározásaival összhangban 

van.  A terv figyelembe veszi az országos, és kiemelt üdülőterületi szándékokat. A város 

tervezett településszerkezete az országos és megyei övezetek és előírások figyelembe 

vételével került kialakításra. Ahol szükséges a szerkezeti terv tájékoztatólag ábrázolja az 

övezetet, ahol szükséges pontosítja, ahol szükséges az előírásnak megfelelően kijelöli. 

A településszerkezeti terv készítése során a mezőgazdasági térség, a térségi jelentőségű 

tájképvédelmi terület övezete, a magterület, és két infrastrukturális elem, út tekintetében 

tartalmaz pontosításokat, minden esetben a településrendezési tervezés keretében 

megengedett határon belül maradva.  

 

 

 

 

5. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS EREDMÉNYE 
 

A Településszerkezeti terv felülvizsgálata során újonnan beépítésre szánt terület 

kijelölésére sor kerül. A biológiai aktivitásérték egyensúlyának szinten tartásáról gondoskodni 

kell. A biológiai aktivitásérték változását a területek biológiai aktivitásértékének számításáról 

szóló 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendeletben foglaltak szerint számoltuk.  
 

JELENLEGI ÁLLAPOT:  121,2906 
 

TERVEZETT ÁLLAPOT:  122,1957 123,6362 
 

A biológiai aktivitásérték számítás eredménye azt mutatja, hogy a változás utáni állapot 

aktivitásértéke jelentősen meghaladja a változás előtti állapotot, az aktív területek aránya 

jelentősen nő. 
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Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete ………számú határozatának 
2. melléklete 

1. 
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2.  
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3.  
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02. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁNAK RENDELET-TERVEZETE 
 

 

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

......../2019 (.....) önkormányzati rendelete 

a  Helyi Építési Szabályzatról szóló 45/2016. (XII.22.) önkormányzati rendelet 

módosításáról 

 

Hévíz Város Önkormányzat Képviselőtestülete az Alaptörvény 32. cikk. (2) bekezdésében 
meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 
2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában az épített környezet alakításáról 
és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében és 13.§ (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 62.§ (6) bekezdésében kapott 
felhatalmazás alapján és a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró, a Korm. rendelet 9. mellékletében meghatározott, a 
véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a 
következőket rendeli el: 
 

1.§ (1) Hévíz Város Önkormányzat Képviselő-testületének a Helyi építési szabályzatról szóló, 
45/2016. (XII. 22.) önkormányzati rendeletének (továbbiakban: Rendelet) 1. melléklete az Sz-
1 jelű szabályozási terv e rendelet 1. és 2. mellékletében megjelölt területegységekre 
vonatkozóan, az övezeti jelek tekintetében a melléklet szerint változik. 
 

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

 

3.§ (1) E rendelet a jóváhagyást követő 30. napon lép hatályba.  

(2) E rendelet  a hatálybalépése napján folyamatban lévő ügyekben is alkalmazható. 

(3) E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 

2006/123/EK irányelvének való megfelelést szolgálja.  

 

Hévíz, 2019. ………….. hó 

 
  
  

dr. Tüske Róbert Papp Gábor 
jegyző polgármester 

 
Záradék: 

A rendelet kihirdetése ………. 

         dr. Tüske Róbert 

         jegyző 

 

 

 

 

 

 



HÉVÍZ VÁROS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 2018. ÉVI II. MÓDOSÍTÁSA TELJES ELJÁRÁSBAN 58 

 

5T ÉPÍTÉSZETI ÉS VÁROSFEJLESZTÉSI KFT 7635 PÉCS, DONÁTUSI ÚT 61.TEL.: 30/271-5010  E-MAIL: 5TERVKFT@GMAIL.COM 

Hévíz Város Önkormányzata Képviselő-testülete ………számú rendeletének 
1. és 2. melléklete 
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